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1.-MEMORIA JUSTIFICATIVA PARA RESIDENCIA DE
MAYORES EN CASTROCALBON (LEON).

1.1. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA INICIATIVA.

Se considera prioritaria por el Ayuntamiento de Castrocalbon y la Junta Vecinal
de Castrocalbdn, la necesidad de construir y gestionar un centro asistencial para
personas de la tercera edad que preste el servicio de Residencia para personas
Mayores, dando una cobertura que contribuya a permitir la pervivencia de sus
VECinos mas mayores en el municipio, y que conforme a las circunstancias
existentes en el término municipal y la comarca justifica el interés publico en la
proteccién y el desarrollo de la actividad que ha de fomentar el desarrollo
economico y social local.

Se trata de crear una alternativa de convivencia para las personas mayores que
no pueden permanecer en su domicilio, debido a sus circunstancias familiares,
de vivienda y de salud, que obliga a una atencién integral de la persona mayor.

Esta estancia podra solicitarse también con caracter temporal, como opcién de
cuidado familiar o para situaciones concretas de convalecencia.

Los servicios que pretende ofrecer a sus residentes se resumen:
Alojamiento.

Comedor.

Terapia Ocupacional.

Fisioterapia.

Atencién Social.

Atencion médica.

N o u s w N

Higiene personal.

1.2 .CONSIDERACIONES JURIDICAS

La finalidad y justificacion del servicio que el Ayuntamiento y la Junta Vecinal
de Castrocalbon pretenden prestar vienen avaladas por la propia Constitucion,
que su articulo 9 proclama como corresponde a los poderes publicos promover
las condiciones para que la libertad y la igualdad del individuo y de los grupos
en que se integra sean reales y efectivas; remover los obstédculos que impidan
o dificulten su plenitud y facilitar la participacién de todos los ciudadanos en |a
vida politica, econdmica, cultural y social.
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Asimismo, establece en su articulo 50 como los poderes publicos promoveran,
con independencia de las obligaciones familiares, su bienestar mediante un
sistema de servicios sociales que atenderdn sus problemas especificos de salud,

vivienda, cultura y ocio.

Competencialmente, los Ayuntamientos tienen atribuidas entre sus funciones
con los ciudadanos la prestacién de Ia atencién a Personas en situacioén de riesgo
y exclusién social, asi como actividades delegadas en la materia, todo ello de
acuerdo con lo establecido en los articulos 25.2.e) y 27.3.c) de Ia Ley 7/1985,
de 2 de abril, de Bases de Régimen Local, asi como en el articulo 20 de la Ley
de Régimen Local de Castilla y Ledn.

Por otra parte, la caracteristica de |a prestacion del servicio viene amparada en
el articulo 128 de la norma constitucional que permite el ejercicio de actividades
econdmicas por parte del sector publico en concurrencia en el mercado con la
empresa privada. Posibilidad de intervenir en el mercado ejerciendo actividades
economicas que a su vez reconoce el articulo 86.1 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local. Estableciendo el articulo 85
de mismo cuerpo legal, las diversas modalidades de gestién, entre las que,
atendidas las caracteristicas de la actividad a ejercer, se considera como mas
adecuada la de concesién del servicio.

1.3. CONSIDERACIONES TECNICAS.

Se trata en primer lugar de construir un edificio adecuado para su uso como
Residencia de Mayores, que permita el ejercicio de una actividad asistencial,
entendiendo que serfa un equipamiento de cardcter social y/0 socio sanitario
que ofrezca alojamiento, convivencia y atencién integral continuada a personas
mayores que presenten algin grado de dependencia que dificulte o impida su
permanencia en el domicilio habitual. Sera también un equipamiento encargado
de prestar un servicio asistencial a personas no residentes a través de los
servicios de comedor, fisioterapia, podologia, terapia ocupacional, pelugueria y
Cuantas actividades resulten compatibles con la finalidad de |a actividad.

La ubicacién de la Residencia se llevara a efecto en la parcela propiedad de la
Junta Vecinal de Castrocalbén, de naturaleza urbana que ha sido objeto de
segregacién a través de la correspondiente licencia municipal concedida por
acuerdo delegado de la Junta de gobierno adoptado en sesién extraordinaria de
fecha 29 de marzo de 2017 y que resulta con una superficie de 5.450,50 metros
cuadrados (pendiente de asignacién de referencia catastral).

La Junta Vecinal, que participa activamente en la consecucion de la construccién
Y posterior gestion de la residencia para personas mayores, esta en disposicion
de ceder la ocupacién y el uso de los terrenos donde se ubicara el edificio por
un periodo de cincuenta afios. Para ello ha llevado a cabo |a segregacion de una
de sus parcelas, especificamente para este fin. No serd por tanto necesario
acudir a un procedimiento expropiatorio al contar con un convenio entre el
Ayuntamiento y la Junta Vecinal de Castrocalbén que expresa y especificamente
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estipula en su cldusula primera que “la Junta Vecinal cederd durante un plazo
de cincuenta afios el referido solar urbano a los efectos de la construccion de
una Residencia de Mayores, cuya gestién corresponders al Ayuntamiento, sin
perjuicio de la constitucién de una Comision de Seguimiento del presente
Convenio”.

De lo anterior se deducen dos consecuencias relevantes, que el proyecto no
requiere de la necesidad de expropiar terreno alguno y que la propuesta es
conforme a la Normativa urbanistica vigente en el municipio.

1.4. CONSIDERACIONES ECONOMICAS.

Debe de justificarse la viabilidad del proyecto, motivando la construccién del
edificio y la posterior gestién integral de la actividad asistencial que se pretende.

Los datos econdmicos de Ia operacion, que se plasman en el Pliego de
prescripciones administrativas regiran la construccién y explotacion de la
residencia. La obra deberd someterse a unos requerimientos y criterios
funcionales y de disefio que serdn descritos y especificados en el proceso de
licitacién en del documento de Bases Técnicas y Pliegos de Prescripciones
Técnicas y serdn ejecutadas teniendo en cuenta la Reglamentacién vy las
Instrucciones Técnicas vigentes.

Como ya se ha puesto de manifiesto, el objeto contractual comprende tanto la
ejecucidn de la obra como su explotacién, pero ademas incluye la proyeccién de
la misma, en consecuencia, serd el concesionario quien redactard el Proyecto
de Ejecucién de la obra cumpliendo las Bases Técnicas y documentos técnicos
de la licitacion, que quedaran concretados en |a ejecucion del contrato.

El presente apartado ha sido elaborado con el objeto de proporcionar una visién
general de los aspectos econdmico - financieros mas significativos del proyecto
descrito en el presente estudio. En este sentido, el estudio realiza una valoracién
tanto de la viabilidad econémico-financiera del modelo de concesion propuesto
para el desarrollo de la nueva infraestructura, como de la estimacién de la
naturaleza y grado de financiabilidad privada del Proyecto.

Se trata de un andlisis de factibilidad que permita contrastar la viabilidad
financiera del Proyecto en los términos en los que se ha definido, obteniendo
conclusiones razonables sobre viabilidad del proyecto y de rentabilidad y
solvencia para el Concesionario.

El perimetro de la concesién quedaria, por tanto, delimitado por:

-La redaccién del proyecto de ejecucién de la totalidad de la infraestructura, la
ejecucién y direccién por parte del concesionario de las obras que se definan en
el proyecto de ejecucién, incluyendo la dotacién del equipamiento general, la
explotacion y mantenimiento a su riego y ventura de la totalidad de la
infraestructura por todo el periodo concesional, la conservacién de la
infraestructura, entendiendo por conservacién la incursién en las Inversiones de
Reposicion necesarias.
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-La financiacion de las inversiones iniciales del proyecto.

-La reversién de la obra plblica y su mobiliario en adecuado estado una vez
finalizado el periodo concesional.

2. DESCRIPCION DEL SOLAR DONDE VA A UBICARSE.
2.1 UBICACION Y DESCRIPCION.

La Junta vecinal de Castrocalbén (P2401099C) es titular de una finca matriz sita
en C/ Las Escuelas n® 3- Castrocalbén (3956608QG4735N) al sur del ntcleo
urbano y se subdivide en dos parcelas, una urbana y otra rustica.

El conjunto de la finca es de planta irregular asimilable a la continuacién de un
rectangulo mds un trapecio rectangular de menor altura, que se emplaza en el
ndmero tres de la Calle Las Escuelas, que esta signada con la referencia catastral
3756809TM5735N y se segrega en dos mds con las referencias catastrales
3756809TM5735N0000WR Y 3756809TM5735N00001ET.

Segun la ficha catastral, la superficie en planta de esta finca es de 41.771 m2y
la superficie construida de 1.140 m2, y el uso de ésta es el de almacén y

deportivo.

La Junta Vecinal solicita licencia de segregacién de porcién de terreno/ suelo
(en adelante finca B) de 5.450,50 m2 de la parte urbana, sobre la que no se
asienta construccién alguna , con linea a la calle Las Escuelas de la localidad de
Castrocalbén de 114,21 ml. y el fondo medio de 48,00 ml que linda en la linea
este y oeste con la subparcela urbana y en la linea sur con la subparcela ristica
de conformidad con los planos / Memorias adjuntas al presente Estudio,
cumpliéndose las condiciones minimas para la segregacion de un solar y siendo
concedida por acuerdo de la Junta de Gobierno adoptado por delegacién de
Alcaldia en sesion extraordinaria de fecha 29 de marzo de 2017.

En este solar/terreno urbano segregado se asentar3 -previa cesion y en el marco
de un Convenio entra ambas Administraciones-la inversion proyectada de
Residencia de ancianos y Centro de dia del Municipio de Castrocalbon.

2.2 CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS DEL SOLAR.

El Municipio de Castrocalbdn no cuenta con Plan General de ordenacién urbana
0 instrumento urbanistico similar, siendo por tanto de aplicacién:

-Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de &mbito Provincial de Ledn,
con sus correspondientes modificaciones. (las contenidas en el Decreto
140/2003 y la contenida en la Orden FOM/673/2011, de 17 de mayao.).

-Proyecto de delimitacidén de suelo urbano del municipio de Castrocalbén.

-Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Leén y el Decreto 22/2004,
de 29 de enero de 2004 (Reglamento de Urbanismo de CYL)
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El solar segregado tiene la clasificacion de suelo urbano, contando con todos los
servicios urbanos, de conformidad con el Informe Técnico redactado por el
arquitecto Técnico D. Manuel Alija Martinez (COAT-LE 648) y estd incluido en el
Inventario de la Junta vecinal de Castrocalbén.

2.3. VALOR DEL SOLAR.

De conformidad con el Informe técnico de segregacién redactado por el
arquitecto Técnico D. Manuel Alija Martinez (COAT-LE 648), el solar segregado
tiene un valor de 29.323,69€. (producto del precio medio estimado)

3.-ESTUDIO DE VIABILIDAD.
3.1. INTRODUCCION.

Se redacta el presente estudio de viabilidad de conformidad con los términos
prevenidos en el articulo 128 del Real decreto legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del

Sector Publico, en adelante TRLCSP.

El referido precepto establece que con caracter previo a la decisién de construir
y explotar en régimen de concesidén una obra publica, el 6rgano que corresponda
de la Administracion concedente acordara la realizacién de un estudio de

viabilidad de la misma.

Para la elaboraciéon de este estudio de viabilidad se ha procedido a obtener los
datos, analisis, informes o estudios que se desarrollan en los puntos siguientes:

a) Finalidad y justificacién de la obra, asi como definicion de sus caracteristicas
esenciales.

b) Previsiones sobre la demanda de uso e incidencia econdémica y social de la
obra en su area de influencia y sobre la rentabilidad de la concesion.

c) Valoracion de los datos e informes existentes que hagan referencia al
planeamiento sectorial, territorial o urbanistico.

d) Estudio de impacto ambiental cuando éste sea preceptivo de acuerdo con la
legislacion vigente. En los restantes casos, un analisis ambiental de las
alternativas y las correspondientes medidas correctoras y protectoras

necesarias.

e) Justificacion de la solucion elegida, indicando, entre las alternativas
consideradas si se tratara de infraestructuras viarias o lineales, las
caracteristicas de su trazado.

f) Riesgos operativos y tecnoldgicos en la construccion y explotacion de la obra.

g) Coste de la inversion a realizar, asi como el sistema de financiaciéon propuesto
para la construccién de la obra con la justificacion, asimismo, de |la procedencia

de ésta.



AYUNTAMIENTO DE CASTROCALBON
CIF: P2404800A C/La Plaza,6 24760 Castrocalb6n(LEON) Telf. : 987668022 Fax: 987668296

h) Estudio de seguridad y salud o, en su caso, estudio basico de seguridad y
salud, en los términos previstos en las disposiciones minimas de seguridad y
salud en obras de construccion.

La Administracién concedente podra acordar motivadamente la sustitucion del
estudio de viabilidad a que se refieren los apartados anteriores por un estudio
de viabilidad econémico-financiera cuando por la naturaleza y finalidad de la
obra o por la cuantia de la inversion requerida considerara que éste es
suficiente.

Motivada la voluntad del Ayuntamiento de Castrocalbén de redactar y convocar,
previas las actuaciones preparatorias que procedan, el Contrato de Concesién
Administrativa para la Construccién y Explotaciéon de una Residencia para
personas mayores en el municipio de Castrocalbdn, en la provincia de Leén.

3.2.- FINALIDAD Y JUSTIFICACION DE LA RESIDENCIA . DEFINICION
DE SUS CARACTERISTICAS ESENCIALES.

3.2.1-FINALIDAD Y JUSTIFICACION.

El fin perseguido por el Ayuntamiento de Castrocalbén y la Junta Vecinal de
Castrocalbén, es dotar a la localidad de una Residencia para personas mayores
cuyo objeto serd atender 32 plazas residenciales para personas que por sus
circunstancias personales, familiares y sociales precisen hacer uso de la misma.

Se considera que en el término municipal y municipios adyacentes existe un
creciente demanda de plazas que existen para este tipo de instalaciones a causa
del envejecimiento de la poblacién y la falta de centros publicos, que obligan a
los interesados a abandonar su municipio con el consiguiente problema de
desarraigo y despoblamiento en la localidad, que supone un empobrecimiento
econdémico, cultural y social de este municipio y sus colindantes.

Por ello, esta Corporacién asume la iniciativa econédmica de proveer los medios
necesarios para evitar esa despoblacion del medio rural con el Unico fin de
construir una unidad Residencial para la 32 edad, siempre amparada en el uso
y destino de prestacién de servicios declarados de interés social, que supondra
dotar de una infraestructura adecuada dotadas del personal, condiciones fisicas
arquitecténicas y funcionales adaptadas a sus necesidades.

Se pretende que los vecinos del municipio de Castrocalbén y también de
municipios limitrofes, tengan la posibilidad de seguir residiendo dentro de sus
localidades, evitando en lo posible los trastornos psicolégicos y traumas de los
desplazamientos e intentando mantener el contacto del dia a dia con su gente
y su entorno rural.

En definitiva, se creard una construccion de equipamientos de titularidad publica
municipal, con el objetivo de favorecer su funcionalidad y eficiencia, asi como

su accesibilidad
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3.2.2- CARACTERISTICAS ESENCIALES DE LA OBRA:
Emplazamiento: Municipio de Castrocalbdn

Entorno fisico: Parcela segregada de forma rectangular dentro del suelo urbano
con una superficie de 5450,50 m2 del municipio definido por las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de ambito Provincial de Ledn, no
necesitando por tanto acometer modificaciones de planeamiento o Ia
tramitacion de planeamiento de desarrollo para su ejecucion, de

Superficie total construida:
-superficie méxima edificio 1.500 m2
-superficie patios no computable

Descripcion edificio para Residencia para personas mayores, con capacidad para
32 residentes con una edificaciéon de nueva planta.

Las necesidades establecidas se basan en el cumplimiento de la normativa
especifica de autorizacién y funcionamiento de los centros de caracter social
para la atencién a las personas mayores en Castilla y Ledn, y en concreto se

desarrollard el siguiente programa:
- Zona de Acceso
- Recepcion y control
- Zona Administrativa
- Zona Residencial (2 unidades de convivencia)
- Sala de actividades
- Servicios hoteleros: Cocina, Lavanderia, Almacenes

- Zona Instalaciones

La obra contemplara la urbanizacion interior, el cerramiento de la parcela, las
acometidas a las instalaciones necesarias que haya que desarrollar y las plazas
de aparcamiento que prevea la normativa urbanistica aplicable. En relacién a
las instalaciones, correrd por cuenta del licitador la realizacién de las posibles

acometidas, asi como su tramitacién administrativa.

En cuanto a la relacién con el entorno, no presenta condiciones resefiables.
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3.3.- PREVISIONES SOBRE LA DEMANDA DE USO E INCIDENCIA
ECONOMICA Y SOCIAL DE LA OBRA EN SU AREA DE INFLUENCIA Y
SOBRE LA RENTABILIDAD DE LA CONCESION.

3.3.1.- PREVISIONES SOBRE LA DEMANDA DE USO:

El Ayuntamiento de Castrocalbén se encuentra implicado en un proceso de
mantenimiento y promocién de su poblacion residente, tratando de impulsar
esta actuacion asistencial que nos ocupa como una de las principales medidas
para conseguir esa finalidad.

En la actualidad el Ayuntamiento cuenta, conforme al padrén del afio 2016, con
una poblacion de 1.021 habitantes de los que 535 son mujeres y 486 hombres.
Pero resulta mas relevante analizar la evolucién de la poblacién del municipio
con una continuada disminucion de sus habitantes y mds aun la distribucién por

edades en la actualidad.

Los datos que se derivan del andlisis de la pirdmide de poblacion del municipio
resultan determinantes. Asi, por si sélo, Castrocalbon es una importante fuente
de potenciales usuarios debido a la composicién de sus vecinos, con 479 vecinos
con edades superiores a los 60 afios y con 228 habitantes entre 45 y 60 afios
que constituiran los potenciales usuarios de la infraestructura a crear,

Actualmente no existe en el municipio ni en las localidades cercanas ningun
centro de titularidad publica de las caracteristicas del proyectado por lo que
existe una demanda més que suficiente para la construccién del mismo teniendo
en cuenta las caracteristicas de la zona anteriormente expuestas.

3.3.2.- INCIDENCIA ECONOMICA Y SOCIAL DE LA OBRA:

La explotacion del servicio tendra incidencia desde el punto de vista social en la
medida en que permitird mejorar la calidad de vida de los mayores del municipio
al contar con unos servicios hasta el momento impensables para los mismos sin
efectuar desplazamientos con el correspondiente desarraigo de sus gentes y
familias o acudir a centros de titularidad privada los cuales comportan

importantes desembolsos econdmicos.

Asimismo, contribuird a dinamizar econémicamente la zona al demandar en
torno a 12 a 20 puestos de empleo directos para los cuales se establecerd una
preferencia a favor de los empadronados en el municipio a la hora de acceder a
los mismos. Adicionalmente la explotacién del servicio favorece la creacion de
empleo indirecto y riqueza en la zona consecuencia de los suministros

necesarios para el funcionamiento del mismo.
3.3.3.- RENTABILIDAD DE LA CONCESION.

En lo referente a la rentabilidad econdmica de la concesion, a través del sistema
planteado el Ayuntamiento de Castrocalbén se verd obligado para garantizar la
ejecucion y gestion de la obra y su posterior concesién a obligarse a cubrir el
déficit de explotacién derivado de la misma que ha sido valorado conforme a los
informes econémicos y los datos manejados en un maximo de 135 euros por
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mes y residente durante todo el periodo de concesién que se estima en un
periodo de 20 afios, tras el cual se recibirdn las instalaciones de nuevo por el
municipio para acordar las férmulas de gestién que se estime mas adecuada a
los interés municipales. Durante todo el periodo concesional correran a cargo
del concesionario la asuncién de los riesgos inherentes a la explotacion de la
concesién. Dicho concesionario deberd mantener en todo momento las
caracteristicas de servicio y funcionamiento estipuladas por el Ayuntamiento,
independientemente de su cifra de negocio u ocupacion.

Mediante esta férmula la Administracién concedente podra permitirse financiar
el coste de la inversién tal y como se detalla, eludiendo los riesgos propios de
una explotacién de estas caracteristicas y el importante volumen de medios
materiales y humanos necesarios para la correcta gestion del servicio, en
principio inasumibles por la entidad local.

4.- VALORACION DE LOS DATOS E INFORMES EXISTENTES QUE
HAGAN REFERENCIA AL PLANTEAMIENTO SECTORIAL, TERRITORIAL

O URBANISTICO.

El suelo donde se ubicard la Residencia para personas mayores se encuentra
situado dentro del suelo urbano consolidado del municipio de Castrocalbén,
conforme a las NNSS de Planeamiento municipal de Ambito Provincial de Leon,
con sus correspondientes modificaciones.

De la aplicacién de la normativa urbanistica y el planeamiento aplicable se debe
entender, partiendo de su calificacidn como suelo urbano consolidado, que el
uso programado es compatible con el uso residencial, pudiendo llevarse a efecto
el proyecto de obras en la parcela seleccionada , de conformidad con Informe
Técnico redactado por el arquitecto Técnico D. Manuel Alija Martinez (COAT-
LE 648) en mayo de 2017 incorporado al Expediente , en el que determina que
solo se debe solicitar Informe al érgano de cuenca competente del rio Eria, al

entenderse incluido en su zona de policia.

5.- ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CUANDO ESTE SEA
PRECEPTIVO DE ACUERDO CON LA LEGISLACION VIGENTE, EN

LOSRESTANTES CASOS UN ANALISIS AMBIENTAL DE LAS
ALTERNATIVASY LAS CORRESPONDIENTES MEDIDAS CORRECTORAS

YPROTECTORAS ELEGIDAS.

El Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Prevencién Ambiental de Castilla y Ledn establece
en su articulo 49 que se someteran a evaluacién de impacto ambiental
simplificada, ademds de los proyectos, publicos y privados, consistentes en la
realizacion de obras, instalaciones o cualquier otra actividad para los que asi se
establezca en la legislacion basica en materia de evaluacién de impacto
ambiental, los comprendidos en el Anexo I, resultando por tanto que no es

preceptivo un Estudio de Impacto Ambiental.
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Por otra parte, la citada norma relaciona en la letra w) de su Anexo III que las
Residencias de personas mayores (nicamente estaran sujetas al régimen de
comunicacion ambiental.

Este Reégimen de comunicacién ambiental, regulado en el titulo V, nace
orientado a cumplir la misién de ordenar el régimen de intervencién ambiental
de competencia municipal, caracterizado por ser el mas sencillo y breve de todos
los previstos en la norma, puesto que se proyecta sobre actividades o
instalaciones de muy escasa incidencia ambiental, o con incidencia ambiental
mads significativa que, por aplicacion de normas ambientales sectoriales, han de
ser supervisadas en procedimientos administrativos especificos por la
Administracion de la Comunidad de Castilla y Leén, asi como sobre actividades
0 instalaciones que cuenten con una declaracién de impacto ambiental
favorable, esto es, evaluadas y controladas por dicha Administraciéon en todos

sus términos.

No obstante, en la aplicacion del pliego de condiciones administrativas se
atendera al analisis de las medidas ambientales para cumplir en todo momento
con la legislacién que se pudiera aplicar al caso en cuestion.

6.- JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ELEGIDA

La necesidad de promover el Ayuntamiento de Castrocalbén la Residencia viene
determinada por la falta de inversién privada en el municipio respecto a la futura
construccion de una residencia, asi como evitar en la medida de lo posible el
desplazamiento de los vecinos del municipio a otras zonas de la provincia por
carecer de una Residencia en la zona.

El regimen de concesién para la explotacién vendrd determinado por carecer
actualmente el Ayuntamiento del personal adecuado necesario para gestionar
tal instalacion con lo que el régimen de concesién por un periodo de tiempo
parece la solucion mas acorde actualmente, si bien en el futuro y tras la primera
concesién no se puede descartar ninguna posibilidad. Las actuales normas
dictadas por el Ministerio para garantizar la sostenibilidad de los ayuntamientos
con las severas restricciones impuestas con la regla de gasto que limita su
capacidad de gestidn y de endeudamiento impiden una gestién propia por parte
del ente local.

7.- RIESGOS OPERATIVOS Y TECNOLOGICOS EN LA CONSTRUCCION
Y EXPLOTACION DE LA OBRA.

En términos generales no cabe esperar riesgos o complicaciones significativas
ni durante la etapa de construccion de la Residencia, ni durante su explotacion

posterior.

Durante la fase constructiva las complicaciones previstas son aquellas
l6bgicamente derivadas de realizar una edificacién de las caracteristicas
expuestas. No obstante en el proyecto de obra técnico redactado para la
construccion de las instalaciones figura el pertinente estudio de Seguridad y
Salud asociado al mismo en el cual se contemplan detalladamente las necesarias
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actuaciones y medios para una correcta ejecucion de la misma y en concreto la
obligacién para el contratista de elaborar en un plazo méximo de 15 dias desde
la notificacion de la adjudicacion del contrato el Plan de Seguridad y Salud en el
Trabajo adecuado a lo dispuesto en el Real Decreto 1.627/1.997 de 24 de
octubre, donde se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en
las obras, el cual serén supervisadas por el Ayuntamiento, antes del inicio de la
obra.

En cuanto a la fase de explotacion el pliego de prescripciones técnicas que han
de regir la misma detallara el funcionamiento y requisitos gue ha de cumplir el
adjudicatario para llevar a cabo la misma, siempre de acuerdo con la legislacién
vigente conservando el municipio de Castrocalbén los poderes de policia,
necesarios para asegurar el correcto funcionamiento de los servicios y la
capacidad de actuacidn e intervencién si ello fuera necesario.

8.- COSTE DE LA INVERSION A REALIZAR ASI COMO EL SISTEMA DE
FINANCIACION PROPUESTO PARA LA CONSTRUCCION DE LA OBRA
CON LA JUSTIFICACION, ASIMISMO, DE LA PROCEDENCIA DE ESTA.

El coste total de la inversidon para la realizacion de la obra de acuerdo con el
Proyecto Técnico elaborado para la ejecuciéon de la misma tiene el siguiente
presupuesto que se desglosa con mayor detalle en el Estudio econdmico
financiero adjunto, IVA incluido:

-Presupuesto contrato concesion obra publica 1.750.000,00 €

En ese coste se encuentra incluido tanto los costes de redaccién del proyecto
como el mobiliario necesario para el ejercicio de la actividad.

Se parte a la hora de plantear la posibilidad de acometer la construccién de una
Residencia para mayores en el municipio, de unas premisas previas que
condicionan la viabilidad econdmica del proyecto. En primer lugar, se necesita
que la mayor parte de los costes derivados de la proyeccién, construccién y
acondicionamiento del edificio sean asumidos, en gran medida, por la misma
empresa que explotara la actividad, atendiendo principalmente a los
condicionantes presupuestarios que no permiten acometer directamente por el
propio Ayuntamiento la operacion. Planteada asi la cuestion, surge un segundo
condicionante que conduce a que la actividad generara un déficit derivado de la
asuncion de ese coste de edificacion por la mercantil adjudicataria.

El proyecto no es viable financieramente por lo tanto no podra exigirse un canon
concesional, sino que al contrario sera necesario establecer una subvencion que

cubra el déficit de explotacion derivado de la actividad.

Justificada econdmicamente la necesidad de establecer una subvenciéon a la
explotacion que posibilite la viabilidad y funcionamiento de la actividad, los
calculos se haran conforme al propio riesgo y ventura que resulte al
adjudicatario, por tanto, y entendiendo en todo caso, que sera responsabilidad
del adjudicatario poner a disposicion de la explotacién los medios mas
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adecuados que permitan dentro de sus previsiones contar una ocupacion
maxima de la residencia.

El presupuesto de ejecucién de la obra estimada asciende a Ia cantidad de un
millén quinientos cincuenta mil euros (1.750.000 €), IVA incluido.

Del total de este importe el Ayuntamiento de Castrocalbon aportara un total del
40% del precio por el que se adjudique finalmente, que se abonaran durante la
ejecucion de la obra al adjudicatario, de acuerdo a lo dispuesto en el art 232
TRLCSP, debiendo el resto de la inversién acometerla el concesionario (60%).

La concesion de la obra publica de explotacién del servicio, se otorgara por el
plazo de 20 afios desde la autorizacién de apertura del centro.

El concesionario sera retribuido de dos formas:

1. Directamente mediante las tarifas establecidas en el Proyecto de Gestion
y Explotacién del servicio que presente el adjudicatario.

2. Mediante la contraprestacion econémica que abonaré el Ayuntamiento de
Castrocalbdn al adjudicatario y que se establece como reconocimiento del
déficit previsto en el estudio econémico de viabilidad de la actividad,
derivado de la limitacién establecida en las tarifas a cobrar a los
residentes del centro. Este déficit se cuantifica en un maximo de 1.640 €
anuales por plaza, de las 32 previstas.

Las tarifas a aplicar cumplirdn con lo dispuesto en el Decreto 70/2011, de 22 de
diciembre, por el que se establecen los precios publicos por servicios prestados
por la Administracién de la Comunidad de Castilla y Le6n en el dmbito de
Servicios Sociales o normativa que lo sustituya.

La revision de las tarifas y de la contraprestacién anual compensatoria del déficit
de explotacion se realizara anualmente, revisdndose en la misma cuantia que el

I.P.C. anual. ;

Las tarifas por mes, sin IVA del 4%. para cada uno de los servicios, son las que
a continuacion se relacionan, segun el sector de poblacién atendido:

e Valido: de 979 Euros a 1.079 Euros /mes.

e Asistido Grado 1: de 1.089 Euros a 1.190 Euros/mes.
e Asistido Grado 2: de 1.199 Euros a 1.300 Euros/mes.
e Asistido Grado 3: de 1.419 Euros a 1.600 Euros/mes.

El licitador realizara un descuento del 10% para los usuarios empadronados en
el Ayuntamiento de Castrocalbdn, que se recogerd en el correspondiente pliego
de clatsulas juridicas/ técnicas.

13



=

a4
Iy

AYUNTAMIENTO DE CASTROCALBON
CIF: P2404800A C/ La Plaza,6 24760 Castrocalbon(LEON) Telf. : 987668022 Fax: 987668296

9. ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD.

El Proyecto en la fase de ejecucién del contrato debera contener los estudios y
medidas de seguridad necesarias para garantizar este extremo.

El procedimiento constructivo adoptado debe buscar |a maxima seguridad para
los elementos constructivos que estan definidos para la implantacion de un

edificio de Unica planta.

En el Proyecto de Ejecucién que se redacte para la realizaciéon de las obras de
construccién objeto del presente Estudio de Viabilidad, debera incluir un Estudio
de Seguridad y Salud que contendrd, como minimo, los apartados siguientes:

1. Memoria Informativa

1.1. Objeto del Estudio

1.2. Caracteristicas generales de las obras a realizar

-1.3. Descripcidon de las obras

2. Memoria descriptiva de riesgos, normas y medios de seguridad
2.1, Circulacién de personas

2.2. Aplicacién de la seguridad en el proceso constructivo por capitulos
especificos de ejecucion.

2.3. Instalaciones sanitarias de obra

2.4, Instalaciones provisionales de obra

2.5. Seguridad en el uso de la maquinaria

2.6. Seguridad en el uso de los medios auxiliares
3. Medidas complementarias de Seguridad y Salud
4. Prevencidn de riesgos de dafios a terceros

5. Seguridad e los trabajos de mantenimiento y reparaciéon durante la
explotacién
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ESTUDIO ECONOMICO- FINANCIERO
PARA LA CONSTRUCCION Y
EXPLOTACION DE UNA RESIDENCIA
PARA PERSONAS MAYORES EN EL
MUNCIPIO DE CASTROCALBON.

L.INTRODUCCION

De acuerdo a la planificacién previa del proyecto en cuanto a las medidas y
féormula constructiva elegida, se considera que el Proyecto para la edificaciéon se
deberd incluir tanto la redaccién del proyecto y la direccién ejecutiva de la obra
como la ejecucion de la obra y la adquisicién e instalaciéon del mobiliario

necesario para ejercer la actividad.
II.ESTUDIO DE EJECUCION DE COSTES DE LA OBRA/INVERSION.

No se tendra en cuenta ninglin coste relativo al precio de adquisicidon de los
terrenos donde se pretende ubicar la actividad, puesto que, no habiendo
transmision de la propiedad ni ningtn tipo de arrendamiento, se justifica la
potestad de ocupacion de los mismos por un periodo muy superior a los que
abarca la explotacion programada, via convenio entre el Ayuntamiento de
Castrocalbon y la Junta Vecinal titular de los mismos.

Por ello partiendo de unas superficies aproximadas de 1500 metros cuadrados
de edificio y una superficie en patios de 250 metros Cuadrados, aplicando los
modulos estimativos, calculados conforme a generadores de precios medios,
supone que el coste total, honorarios, equipamientos e impuestos incluidos, se
establece en una ratio aproximada de 1.167 euros por metro cuadrado

construido y listo para su uso.

Con un total después de aplicar los porcentajes relativos a gastos generales y
beneficio industrial (19%) supone una cuantia de 1.176.077 euros.

Solo a modo de referencia, que debera detallarse en cada propuesta de licitacién
de mismo modo que el modelo de gestion propuesto, se han calculado una
distribucion aproximada de los costes con el siguiente detalle:
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RESUMEN EUROS
1.-MOVIMIENTO DE TIERRAS 30.228,00
2.- ESTRUCTURAS 145.352,00
3.-ALBANILERIA 391.772,00
4.-CARPINTERIAS 84.252,00
5.-INSTALACIONES 256.940,00
6.-VARIOS 54.456,00
TOTAL EJECUCION MATERIAL EDIFICACION

1500m?2 5 ) 963.000,00
TOTAL EJECUCION MATERIAL URBANIZACION

250m?2 25.300,00
TOTAL PEM 988.300,00
GASTOS GENERALES 13% 128.479,00
BENEFICIO INDUSTRIAL 6% 59.298,00
TOTAL CONTRATA 1.176.077,00
HONORARIOS TECNICOS 125.742,80
REDACCION DE PROYECTO 61.696,00
ESTUDIO GEOTECNICO 2.150,00
DIRECCION DE OBRA 26.527,20
DIRECCION EJECUCION OBRA 26.527,20
COORDINACION SEG Y SALUD 8.842,40
VALOR DEL SUELO 29.323,69
TASAS Y LICENCIAS 19.360,00
GASTOS PUBLICACION 200,00

Los gastos previstos en mobiliario ascienden a una cuantia de 161.268,80 euros
que se refieren un importe de 133.280 euros una vez aplicados GG y BI a un
importe de 112.000 euros, que debera incrementarse con la carga tributaria de

aplicar un tipo de IVA del 21 por 100.

De todas las cuantias que se ha previsto se deduce un valor estimado de la
ejecucion y equipacion de la obra con este resumen :
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Construccion edificio
Construccion patio
GG y BI

Mobiliario

Redaccion Proyectos
Direcciones Técnicas
Estudios y certificados

Tasas, impuestos, licencias
Gastos publicacion
Valor del suelo

963.000,00

25.300,00

187.777,00
1.176.077,00
133.280,00

50.988,42
52:930,57
16.839,03

19.360,00
200,00
29.37 3,69

Telf. : 987668022

IVA

246.976,17
27.988,80
10,707,56
11.116,23

3.536,20

VALOR
ESTIMADO

Fax: 987668296

TOTAL

1.423.053,17
161.268,80

61.696,00
64.046,80
20.375,23

19.360,00
200,00
29,323,69

1.750.000,00

III.LESTUDIO DE COSTES DE EXPLOTACION DE LA RESIDENCIA PARA

PERSONAS MAYORES.

Los costes derivados de la explotacién de una residencia con los servicios

estimados de:

a) Servicios Basicos

1. Alojamiento

2. Restauracion

3. Lavanderia

4. Atencion sanitaria

4.1. Cuidados basicos

4.2. Atencion médica

4.3. Atencion de enfermeria

4.4, Actividades de rehabilitacion

4.5. Asistencia farmaceutica

4.6. Prevencidon y promocién de la salud

5. Atencion psicoldgica y actividades de terapia ocupacional

5.1. Atencion psicoldgica

5.2. Actividades de terapia ocupacional

6. Atencion social
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6.1. Animacion sociocultural

6.2. Atencion social individual, grupal y comunitaria

6.3. Atencion social familiar
b) Servicios opcionales
-Peluqueria

-Podologia

-Cafeteria

-Otros

Fax: 987668296

Se deducen unos gastos medios, derivados del estudio de centros asistenciales
de similares caracteristicas, que podran y deberdn ser optimizados por los

licitadores:

GASTOS

COMPRAS ORDINARIAS
ALIMENTACION
ENSERES

MATERIAL SANITARIO
MATERIAL HIGIENE
MATERIAL OFICINA
VESTUARIO Y CALZADO

SERVICIOS PROFESIONALES
SERVICIOS BANCARIOS
DESINFECCION Y DESINSECTACION
MANTENIMIENTO CALDERA
MANTENIMIENTO INFORMATICO
MANTENIMIENTO EXTINTORES

SERVICIO POSTAL Y PAQUETERIA
SERVICIO GESTION DE CALIDAD Y

CERTIFICADOS
ACTIVIDADES Y ATENCION

SUMINISTROS
ELECTRICIDAD
COMBUSTIBLES

AGUA
TENO, INTERNET, TV

SEGUROS

60.000
3.000
4.100
9.045

800
1.800

1.800
600
1.880
930
115
200

4.500
17:578

14.200
19.600
2.600
3.400
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RESPONSABILIDAD CIVIL 780
CREDITO Y CAUCION 1.200
COLECTIVO ACCIDENTES 280
EDIFICIO

REPARACIONES 22.700
AMORTIZACION 64.420
GASTOS VARIOS 3.000
SUBTOTAL 238.528

GASTOS PERSONAL

SUELDOS 170.700
SEGURIDAD SOCIAL 54.500
SUBTOTAL 225,200
TOTAL 463.728

Fax: 987668296

Deduciéndose un total de 457.308 euros anuales, de los cuales 225.200 euros
responden a gastos de personal. Para la estimacion de los costes de personal se
realiza en base a la Resolucion de 25 de abril de 2012, de la Direccién General
de Empleo, por la que se registra y publica el VI Convenio colectivo marco
estatal de servicios de atencion a las personas dependientes y desarrollo de la

promocién de la autonomia personal.

IV.ESTUDIO DE INGRESOS (TARIFAS USUARIOS)

Por lo que se refiere a los ingresos de explotacion, conforme a los datos
estimados se generarian unos ingresos anuales con el siguiente detalle:

TARIFAS PRECIO sin IVA OCUPACION  VENTAS MES VENTAS ANO

VALIDO 979 1 979
ASISTIDO
G1 1.089 2 2,178
ASISTIDO
G2 1.199 2 2.398
ASISTIDO
G3 1.419 i 1.419

11.748
26.136
28.776

17.028
83.688
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TARIFAS PRECIO SIN IVA OCUPACION VENTAS MES VENTAS ANO

VALIDO 890 4 3.560 42.720
ASISTIDO
Gl 990 8 7.920 95.040
ASISTIDO
G2 1.090 8 8.720 104.640
ASISTIDO
G3 1.290 5,5 7.095 85.140
327.540
TOTAL 411.228
DEFICIT
EXPLOT. 52.500
TOTAL ANO 463.728

V. ANALISIS DE LA CUENTA DE RESULTADOS.

Se calcula un déficit de explotacién de 52.500 euros anuales, definido para
acomodar los gastos e ingresos derivados de la explotacion de la actividad, que
esta previsto para los proyectos de obra que siendo susceptibles de explotacion,
necesarias para la prestacidon de servicios pUlblicos de naturaleza econdmica o
para el desarrollo de actividades o servicios econdmicos de interés general,
reconocen al concesionario el derecho a percibir una retribucién consistente en
la explotacion de la propia obra, en dicho derecho acompafado del de percibir
un precio o en cualquier otra modalidad establecida en el Titulo V del TRLCAP.

La construccion y la explotacion de las obras publicas objeto de concesién se
efectuaran a riesgo y ventura del concesionario, quien asumird los riesgos
econémicos derivados de su ejecucién en los términos y con el alcance
establecidos por esta Ley, lo que serd en todo caso compatible con los distintos
sistemas de financiacién de las obras que en ella se regulan y con las
aportaciones a que pudiera obligarse la Administraciéon concedente. A tal efecto
el adjudicatario habra licitado con su propio Estudio de Viabilidad econémico
financiera para la construccion y gestion de la Residencia para mayores, que en
todo caso mejorard las condiciones de licitacién, acreditando sus previsiones de
gastos e ingresos, y que sera al que habrd de acomodarse la ejecucién del
contrato.

En Castrocalbon a 12 de mayo de 2017.

P ASaTy

) “"@%ALCA DB bF
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DILIGENCIA: El presente Estudio de viabilidad y estudio econdémico-financiero para la concesion de obra
publica /servicio pablico para la construccion y explotacion de “Residencia para personas mayores del
municipio de Castrocalbon” fue aprobado por acuerdo plenario adoptado en sesion extraordinaria de fecha 18
de mayo de 2017, por mayoria absoluta del n° legal de miembros.

En Castrocalbon, a 19 de mayo de 2017.

VB® EL ALC ﬂ B\ LA SECRETARIA
_ | = ¥

Fdo. Luis A. Cenador Pérei. Ry Fdo. M.2 Azudené Nieto Garcia.
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ANEXOS: PLANOS DEL SOLAR
SEGREGADO DE UBICACION DE
LA INVERSION E INFORMES
TECNICOS.
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MANUEL AL1IJA ManrTiNEZ INGENIERO DE EDIFICcCACION

DoN MANUEL ALlJA MARTINEZ, INGENIERO DE EDIFICACION Y ARQUITECTO TECNIco
COLEGIADO NUMERO 648 DEL COLEGIO OFICIAL DE APAREJADORES DE LEGN, EN REEERENCIA A

Einca SUELO Y ALMACENES

Emplazamiento clL. EscueLas, 3
Localidad CASTROCALBON

Municipio CASTROCALBON

Propietario lunta Vecinal de Castrocalbén
Ref. Catastral 3756809TM5735N

CERTIFICO:

QUE POR ENCARGO DE LA JUNTA VECINAL DE CASTROCALBON, HE VISITADO LA FINCA DE SU
PROPIEDAD, ARRIBA CONSIGANDA, AL OBJETO DE REALIZAR LA DESCRIPCION DE LA PARCELA
SEGREGADA DE ESTA FINCA MATRIZ; QUE ES LA SIGUIENTE:

FINCA MATRIZ:

SE TRATA DE UNA FINCA EMPLAZADA AL SUR DEL NUCLEO URBANO QUE SE SUBDIVIDE EN DOS
PARCELAS, UNAS URBANA Y OTRA RUSTICA. EL CONJUTO DE LA FINCA ES DE PLANTA IRREGULAR
ASIMILABLE A LA CONTINUACION DE UN RECTANGULO MAS UN TRAPECIO RECTANGULAR DE MENOR
ALTURA, QUE SE EMPLAZA EN EL NUMERO 3 DE LA CALLE ESCUELAS DE La LOCALIDAD DE
CATROCALBON, EN EL MUNICIPIO HOMONIMO, OUE ESTA SIGNADA CON LA REFERENCIA CATASTRAL
3756809TM5735N ¥ SE SEGREGA EN  DOS  MAS 3756809TM5735NOOOOWR v
3756809TME735NOOOIET.

SEGUN LA FICHA CATASTRAL, LA SUPERFICIE EN PLANTA DE ESTA FINCA ES DE 41.771 M2. ¥ LA
SUPERFICIE CONSTRUIDA DE 1140 M2, ¥ EL USO DE ESTA ES EL DE ALMACEN VY DEPORTIVO. LA
SUPERFICIE DE LA PARCELA URBANA ES DE 18.722 M2. vV EL RESTO DE SUEPERFICIE 23.049 M2 ES LA
PARCELA RUSTICA QUE SE EMPLAZA A CONTINUACION SALIENDO DEL NUCLEO URBANO. ]

LAS EDIFICACIONES SE EMPLAZAN EN LA PARCELA URBANA, ¥ EDIFICACIONES COMO TAL, SOLO HAY
UNA NAVE DE 204 M2 v LA CASETA DE LA BACULA DE 12 M2, PUES LOS 973 M2 RESTANTES SON UNA
PISTA DEPORTIVA ABIERTA.

LA LINEA DE FACHADA A LA CALLE DE sU EMPLAZAMIENTO, LINEA NORTE ES DE 504,73 ML. ¥ LA
VUELTA A LA CALLE ESTE, LINEA ESTE, ES DE 70,49 ML. ESTA FINCA LINDA EN LA LINEA OESTE CON
LAS FINCAS NUMEROS 6.127, 6.164 v 6.173 DEL POLIGONO 110 v EN LA LINEA SUR CON LA MASA
DEL RIO ERIA.

ESTE SUELO ES DE DOS CLASES, LA MASA MAS PROXIMA AL NUCLEO URBANO ESTA CLASIFICADO
COMO SUELO URBANO V¥ EL RESTO DE LA FINCA COMO SUELO RusTiCcoO.

PARCELA SEGREGADA:

SE TRATA UNA FRANJA INTERMEDIA EN LA SUBPARCELA URBANA DE LA FINCA MATRIZ. ESTA PARCELA
RESULTANTE ES DE PLANTA IRREGULAR, ASIMILABLE A UN RECTANGULO CUYA BASE SE HA SUAVIZADO
CON UNA POLIGONAL CURVA.

ESTA PARCELA SEGREGADA SE EMPLAZA EN EL NUUMERO 3 DE LA CALLE ESCUELAS DE LA LOCALIDAD
DE CASTQOCALB@N. EN EL MUNICIPIO HOMONIMO,

LA SUPERFICIE EN PLANTA DE ESTA PARCELA ES DE 5.450,50 M. Y SOBRE ELLA NO SE ASIENTA
CONSTRUCCION ALGUNA.,

LA LINEA DE FACHADA A LA CALLE DE SU EMPLAZAMIENTO, LINEA NORTE ES DE 114,21 ML. EsTA
FINCA LINDA EN LA LINEA ESTE ¥V OESTE CON LA SUBPARCELA URBANA Y EN LA LIENA SUR CON LA

SUBPARCELA RUSTICA.
ESTE SUELO ESTA CLASIFICADO COMO SUELO URBANO.
LA PARCELA SEGREGADA SE ENCUENTRA LIBRE DE CONSTRUCCIONES.

EN CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 202 DE LA LEY 13/2015, DE 24 DE JUNIO, DE REFORMA DE LA

LEY HIPOTECARIA APROBADA POR DECRETO DE 8 DE FEBRERO DE 1944 Vv DEL TEXTO REFUNDIDO DE
LA LEY DE CATASTRO INMOBILIARIO, APROBADO POR REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/2004, pe 5
DE MARZO, SE IDENTIFICA CaADA PORCION MEDIANTE SUS COORDENADAS DE REFERENCIA

GEOGRAFICA QUE SE RELACIONA EN EL CROQUIS ADJUNTO:

Lo QUE SERTIFICD EN ASTORGA A 10 DE MARZO DE 2.0917Z

EL INGENIERO DE EDIFICACION & A.T.
C.O.A.AT._ LE 648
L3 A S

CERTIFICADO DESCRIPTIVO DE FINCA SEGREGADA CL. Escuetas, 3 CASTROCALBON
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253321.95 467545168
253409.09 467545753
253494.06 4675462.94
253592.27 487547010
253629.55 4675472.47
253688.29 4675476.38
253768.52 4675482.50
253759.56 4675450.22
253750.61 4675414.31
253613.26 4675406.37
14 | 253618.03 467537733
15 | 253496.65 4675370.40
16 | 253401.71 4675383.90
17 125333560 4675360.01
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253641.50 467547327

2 | 253645.32 467541391
3 | 253642.64 4675413.64
4 | 253636.57 4675415.84
S | 253625.36 4675419.89
& | 253615.12 4875423.59
7 | 253609.58 467542454
B | 253605.17 4675424.08
S | 253603.26 4675425.17
10 | 253592.19  4875426.12
17| 253580.95 4675426.44
12 | 253577.29 467542644
13 | 253569.85 467542518
14| 253537.17  4675416.41
15 | 253532.14  4675415.05
168 253534 .23 4675414.95
17 125352756 4675465,28
18 | 253592.27 4B875470.10
253641.50  4675473.27

Coordenados UTM. Huso 30

cl.Escuelas, 3




. ¢l.Escuelas, u.

Pto
1 | 253641.50 4675473.27
2 | 253645.32  4675413.21
3 | 253642.64  4675413.64
a4 4 | 253636.57  4675415.84
S | 253625.36 4675419 89
& |253615.12 467542359
T 7 | 253809.58 4675424 54
S | 253805.17  4675424.98
9 | 253603.26 467542517
10 | 253592.19 4675426,12
s 11 | 253580.95 4675426.44
o T2 | 253577.29  4675426.44
13 | 253569.85 467542518
2 141 253537.17 467541 6.41
15 ] 25353214 . 4575415.05
o 1B 25353 g 4675414.95
17 1253527 55 4675465,38
18 | 253592.27 4675470.10

253641.50
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INFORME URBANISTICO

IDENTIFICACION

DENOMINACION
PRCCEDIMIENTO
REGISTR O
REFERENCIA CAT. 37546809TM5735N
SITUACION clL. EscueLtas., 3 — CASTROCALBON
LoCALIDAD 24.760 — CASTROCALBON
TITULAR AYUNTAMIENTO DE CASTROCALBON

INFORME DE ORGANOS COMPETENTES
INFORME DE VIABILIDAD DE CONCESION DE OBRA

ASUNTO
A peticion del Excmo. Ayuntamiento de Castrocalbdén, con CLLLF. P-2404800-A, y domicilio
n la calle La Plaza, nimero seis de la localidad de Castrocalbén, se emite el presente

e .
informe técnico acerca de la conformidad de la solicitud a la legisilacion y planeamiento
aplicables a este tipo de procedimientos.

DESCRIPCION
Se pretende gestionar la tramitacién previa a la construccion y explotacion de una obra

puUblica en régimen de concesién de obra publica.

Las actuaciones preparatorias estdn contempladas en la seccidon 2° del Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de laLey
de Contratos del Sector PUblico.

Tal y como se establece en el punto 3 del articulo 128 del citado Real Decreto Legislativo
U a Administracion concedente someterd el estudic de viabilidad a informacién publicg
por el plazo de un mes, prorogable por idéntico plazo en razdn de la complejidad de|
mismo y darda traslado del mismo para informe a los drganos de la Administracion General
del Estado, las Comunidades Auténomas y Entidades Locales afectados cuando la obra
no figure en el correspondiente planeamiento urbanistico, que deberan emitirlo en el

plazo de un mes”

NORMATIVA CONTEMPLADA
Para la emisidn del presente se contemplaran con cardcter general Real Decreto
de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de laLey

Legislativo 3/2011,
de Contratos del Sector PUblico y con cardcter subsidiario la Delimitacién de Suelo Urbano

de Castrocalbon, las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Ambito Provincial
1 contenidas en el Decreto 140/2003 vy las

de Ledn, asi como las modificaciones n°.
meodificaciones n°. 2 aprobadas en la orden FOM/673/2011, de 17 de mayo: Ley 5/199%, de
8 abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y Decreto 22/2004, de 29 enero 2004. Aprusba el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, amen de ofras normativas contingentes a

este tipo de actos administrativos y de rango superior.

CONSIDERACIONES
I

Vvisto el emplazamiento de la finca segregada donde se pretende emplazar
cons’rrucc:on para la que se esta framitando el estudio de viabilidad

INFORME
A tenor del emplazamiento de la finca segregada y de los preceptos exigidos en el

articulo 128 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, este- técnico
entiende que, el promotor de este proceso de viabilidad, al carecer el Municipio de Plan
General de Ordenacién Urbana, solo debe solicitar informe al odrgano de cuenca
competente del rio Eria, pues se pude enfender incluido en su zona de policia;

Lo que se informa a los efectos urbanisticos.

EMNsASTORG A "MAYD DEZIOTT
EL, ARQUITECTC TECNICO

fe Loy,

Fopo., MaNUEL ALIJA MARTINE
C.OuMN. A T: SLE 648




