LICITACION PARA LA CONTRATACION DE LA CONCESION DE OBRA PUBLICA “CONTRUCCION Y
EXPLOTACION DE RESIDENCIA PARA PERSONAS MAYORES EN EL MUNICIPIO DE CASTROCALBON ” POR
PROCEDIMIENTO ABIERTO, OFERTA MAS VENTAJOSA, VARIOS CRITERIOS DE ADJUDICACION .

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CASTROCALBON
PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES DEL
AYUNTAMIENTO DE CASTROCALBON POR EL QUE SE HACE REGIR EL
CONTRATO PARA LA REDACCION DEL PROYECTO, EQUIPAMIENTO,
CONSTRUCCION DE EDIFICIO Y EXPLOTACION DE RESIDENCIA PARA

PERSONAS MAYORES.

ANTECEDENTES

Por acuerdo plenario de fecha 13 de Julio de 2017 ( mayoria absoluta n® legal de miembros) se
efectud la convocatoria y la aprobacion del Pliego de condiciones administrativas particulares y
técnicas del Procedimiento abierto para licitar el contrato de concesion de obra publica para la
REDACCION DEL PROYECTO, EQUIPAMIENTO, CONSTRUCCION DE EDIFICIO Y EXPLOTACION DE
RESIDENCIA PARA PERSONAS MAYORES DE CASTROCALBON (Anuncio licitacién BOP no© 140,
de 25 de julio y n® 142 , de 27 de julio de 2017) finalizando el plazo de presentacion de ofertas ,
ninguna empresa presenta oferta , declarandose desierto el procedimiento por acuerdo plenario

de fecha 28 de septiembre de 2017.

Por acuerdo plenario de fecha 6 de octubre de 2017, el pleno acuerda por mayoria absoluta del n°
legal de miembros convocar un nuevo procedimiento de licitacion abierto, modificando el
porcentaje de financiacion construccion al 50% entre ambas partes

(Exp. n® 2/2017-concesidn de obra publica) incluido en el Pliego de condiciones administrativas
particulares.

Clausula 1.- Objeto y calificacion.

El objeto del presente Pliego de Clausulas Administrativas Particulares es fijar las clausulas
que han de regir el contrato administrativo de concesion de obra publica para la REDACCION DEL
PROYECTO, EQUIPAMIENTO, CONSTRUCCION DE EDIFICIO Y EXPLOTACION DE RESIDENCIA
PARA PERSONAS MAYORES, cuya codificacién es CPV: 45215212-6 (Trabajos de Construccién de
residencias de ancianos) y CPV: 851212524 (Servicios Geriatricos), con capacidad para 32 plazas,
en el inmueble de titularidad de la Junta vecinal de Castrocalbén cedido al Ayuntamiento de
Castrocalbdn via Convenio , ubicado en la localidad de Castrocalbén (LEON).

La celebracidn del presente contrato, se justifica en la necesidad de dotar al municipio de una
residencia para personas mayores, al ser éste un servicio del que actualmente carece la localidad,
con el fin de conseguir que este colectivo reciba una atencion integral y global, tendente a
mantener al individuo en su entorno social, procurando un ambiente adecuado a su situacién
personal y que garantice el bienestar social del mismo.

La licitacion serd Unica, incluyendo la redaccion del proyecto, direccién técnica de obra y
coordinacion de seguridad y salud, las obras de construccién de la misma, equipamiento y
mobiliario del centro, asi como la explotacion posterior del servicio y serdn rechazadas las
proposiciones que se refieran Unicamente a la realizacion de una parte del mismo.
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La Empresa adjudicataria tiene la obligacién de ejecutar necesariamente todas las obras con
estricta sujecion al Proyecto Técnico que servird de base para la tramitacion de la licencia;

La contratacién de la direccién Técnica de obra y el Coordinador de seguridad y salud serén de
Cuenta del adjudicatario, si bien el Ayuntamiento (adjudicador) deberd estar puntualmente
informado durante la ejecucién de las obras, pudiendo recabar cuanta documentacién estime
pertinente.

El director técnico de obra desempefiar4 las funciones conforme a las atribuciones consignadas a
este agente de la edificacion en el art. 13 de Ia Ley 38/1999 de 5 de noviembre de ordenacién de
la edificacion y el art. 9 del RD 1627/97 de 24 de octubre, por el que se establecen las disposiciones
minimas de seguridad y salud en las obras de construccion,

En relacién con la redaccién del proyecto:

Consistira en la redaccién del proyecto basico y de ejecucién, proyectos especificos de
instalaciones, proyecto de gestién de residuos, estudio acustico, estudio de seguridad y salud,
estudio geotécnico o cualquier otro estudio que determine la Normativa vigente de aplicacidn y
levantamiento topografico, asi como la direccién facultativa de la obra (ejecucidn) y coordinacion
de seguridad y salud para la construccion de la Residencia para personas mayores.

La elaboracion del proyecto serd lo suficientemente rigurosa en toda su documentacién como para
que la empresa adjudicataria pueda asumir todas las diferencias de medicidn, asi como la omisién
de cualquier partida necesaria para la ejecucién de la obra y sera aprobado por el érgano de
contratacion.

En relacion con la obra de construcciéon Yy equipamiento:

Consistira en la construccién y equipamiento de un edificio destinado a Residencia geriatrica
para 32 residentes. Las obras se ejecutaran con estricta sujecidn al presente pliego de cldusulas
administrativas particulares y al proyecto de ejecucién que elaborara el licitador y que serd
previamente supervisado y aprobado por el érgano de contratacidn.

El Ayuntamiento subvencionard a fondo perdido la obra a realizar por el importe de 875.000,00€,
como maximo o el 50% del precio Gltimo de adjudicacion, si éste fuere menor. En esta cantidad
se incluird en IVA, caso de que devengue.

Cualquier modificacion o variacion en las calidades de los materiales a emplear, incluidas en el
Proyecto T. aprobado, requerird la autorizacion expresa de la propiedad. (Ayuntamiento)

En relacion con la explotacion: ] _ _
La explotacion se ajustard a lo dispuesto en el Estudio de viabilidad y Estudio Econémico-Financiero

que fue aprobado por el pleno de la Corporacién en sesion extraordinaria celebrado el 18 de mayo
de 2017, remitido a la Confederacidn hidrogréfica del Duero y sometido a informacion publica
durante el plazo de un mes y que forma parte integrante de este Pliego.
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El contrato de concesidn de obras publicas comprendera necesariamente durante todo el periodo
de vigencia de concesidn:

¢ La Explotacién de las obras publicas conforme a su Propia naturaleza v finalidad.

* La conservacién de las obras publicas.

* La ejecucion de las obras con las caracterfsticas técnicas y funcionales requeridas para la
correcta prestacion de los servicios o Ia realizacion de las actividades econémicas a las que
aquellas sirven de soporte material.

* Las actuaciones de reposicidn ¥ gran reparacion que sean exigibles, en relacién con los
elementos que ha de reunir cada una de las obras para mantenerse apta, a fin de que los
servicios y actividades a los que aquellas sirven puedan ser desarrollados adecuadamente,
de acuerdo con las exigencias econdmicas y las demandas sociales.

El contrato definido tiene la calificacién de contrato administrativo de concesién de obra publica
(con redaccidn de proyecto), tal y como establece el articulo 7 del Texto Refundido de la Ley de
Contratos de Sector Publico, aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011 de 14 de noviembre.
Supletoriamente se aplicara lo dispuesto en el TRLCSP, para los contratos de obras, suministro y
gestion de servicio publico.

El edificio con todas las mejoras, innovaciones o cualquier adelanto técnico o de servicio revertird
al Ayuntamiento de Castrocalbdn junto con el resto de instalaciones, una vez finalizado el periodo
concesional,

Situacién/ubicacién de la Residencia : La Residencia serd construida en solar urbano de
titularidad de la Junta Vecinal de 5.455,00 m2, segregado , con referencia catastral no°
3756811TM5735N0000HR » Sobre la que no se asienta construccidn alguna , con linea a la calle

en la linea este y oeste con la subparcela urbana y en la linea sur con la sub-parcela ristica de
conformidad con los planos / Memorias adjuntas al Estudio de viabilidad que se incorpora con el
presente Pliego.

Dicha finca segregada ha sido cedida gratuitamente por parte de la Junta Vecinal de Castrocalbon
en el marco del Convenio firmado entre ambas Administraciones Piblicas para la financiacién de
la construccidn de la referida Residendia.

Clausula 2.- Procedimiento de seleccion y adjudicacién.
= e L UTIENto de seleccion y adjudicacion.

La forma de adjudicacién del contrato de REDACCION DEL PROYEC‘I: O, CONSTRUCCION DEL
EDIFICIO, EQUIPAMIENTO Y MOBILIARIO DEL CENTRO Y EXPLOTACION DE RESIDENCIA PARA
PERSONAS MAYORES EN CASTROCALBON ( Contrato administrativo de concesién de obra Publica)
sera el procedimiento abierto, en el que todo émpresario interesado podrd presentar una
proposicion, quedando excluida toda negociacion en los términos del contrato con los licitadores,
de acuerdo con el articulo 157 del TRLCSP, aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de
14 de noviembre.

Para la valoracién de las proposiciones y la determinacién de la oferta mas ventajosa debera de
atenderse a los criterios directamente vinculados al objeto del contrato, de conformidad con el
articulo 150.1 del TRLCSP, aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre
y a la Clausula 14 del presente Pliego.

El 6rgano de contratacién que acttia en nombre del Ayuntamiento de Castrocalbén, es el
Pleno, de acuerdo con lo recogido en la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto Legislativo
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3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del
Sector PUblico.

Dicho érgano tiene la facultad para adjudicar el correspondiente contrato administrativo y, en
consecuencia, ostenta las prerrogativas de interpretarlo, resolver las dudas que ofrezca su
cumplimiento, modificarlo por razones de interés publico, ordenar su resolucién y determinar los
efectos de ésta, con sujecién a la normativa aplicable.

El drgano de contratacion no podra declarar desierta una licitacién cuando exista alguna
oferta o proposicién que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuran en este pliego.

Clausula 3.- El perfil del contratante.

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacién relativa a su
actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacion de otros medios de publicidad, este
Ayuntamiento cuenta con el Perfil del contratante, al que se tendrd acceso segin las
especificaciones que se requlan en la pagina web siguiente: http://www.aytocastrocalbon.es/perﬁ!-
del-contratante/

Clausula 4.- Financiacién de las obras y partida Presu uestaria.
=0T €e 1as obras y partida Presupuestaria.

Las obras se realizardn conforme al Proyecto Técnico de CONSTRUCCION DE EDIFICIO
PARA RESIDENCIA DE PERSONAS MAYORES que redactard el adjudicatario, cumpliendo
estrictamente toda la normativa vigente tanto estatal como autondmica para estos centros,
especialmente los DECRETOS 2/2016 Y 3/2016 de Ia Consejeria de Familia de la Junta de Castilla
y Ledn, por los que se regula el nuevo modelo de atencién “En mi casa”.
El presupuesto de ejecucién de la obra no superara la cantidad de un millén setecientos cincuenta
mil euros 1.750.000 € (IVA incluido), pudiendo ser reducido a la baja, de conformidad con lo
establecido en la cldusula n° 14.

El concesionario/ adjudicatario realizara la obra de conformidad al Proyecto presentado y aprobado
por el Ayuntamiento y recibira una subvencién a fondo perdido para la ejecucién de dicha obra en
un importe maximo de 875.000,00€ ( IVA incluido en caso de devengue)o el 50% del precio por
el que se adjudique finalmente,
debiendo el resto de la inversién acometerla el concesionario/adjudicatario (50% restante).

Dicha Subvencién se abonard por el Ayuntamiento conforme a lo establecido en los articulos 216
y 232 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Pdblico.

El importe se abonard con cargo a la aplicacion presupuestaria 231.77 del vigente
Presupuesto Municipal y siguientes, debiendo existir consignado crédito adecuado y suficiente en
cada uno de los ejercicios presupuestarios.

Asimismo, de conformidad con lo que establece el articulo 109.5 del Texto Refundido de la
Ley de Contratos del Sector Pdblico, aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
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noviembre, en caso de que la financiacidn del contrato se realice por aportaciones de distinta
procedencia, queda acreditada la aprobacion de Convenio mixto entre el Ayuntamiento de
Castrocalbon y la Junta Vecinal de Castrocalbén para la financiacion de la construccién de
Residencia para personas mayores del municipio de Castrocalbon.

A todos los efectos, se entendera que las ofertas presentadas por los licitadores comprenden gastos
generales, beneficio industrial, honorarios de redaccién de proyecto , direccion ejecutiva de obra
y coordinador de seguridad y salud, estudio geotécnico, levantamiento topografico, proyectos
especificos y estudio de seguridad y salud, los tributos que le sean de aplicacion segln las
disposiciones vigentes, incluido el ICIO (2% del presupuesto de ejecucion material de la obra) y
el IVA, que figurara como partida independiente, si bien la designacion del Técnico encargado de
la direccién de ejecucion y coordinacién de seguridad y salud serd por parte de la empresa
adjudicataria.

El ICIO podra ser bonificado en un 95% de la cuota que corresponda, por acuerdo del pleno de la
Corporacion, previa solicitud de la Empresa adjudicataria, de conformidad con el art 103.2 del Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que aprueba el TRLHL y la Ordenanza fiscal
reguladora de dicho impuesto.

Del mismo modo, el IBI podra ser bonificado en un 95% de la cuota integra que corresponda
durante todo el periodo de concesidn, por acuerdo del pleno de la Corporacidn, previa solicitud de
la Empresa adjudicataria, de conformidad con el art 74.2 quarter del Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, por el que aprueba el TRLHL.

También serén de cuenta del adjudicatario la realizacién de gestiones y el pago de todos los gastos,
tasas, impuesto, licencias, inspecciones administrativas, etc.., asi como la redaccion y visado de
los proyectos que hayan de presentarse en los Organismos competentes, a efectos de obtener el
alta y permiso de puesta en marcha de instalaciones, enganches a redes, servicios, ejecucion de
acometidas provisionales necesarias y, en general, todo lo preciso para el funcionamiento adecuado
y legalizado de las instalaciones.

Clausula 5.- Redaccién del proyecto y direccion ejecutiva de la obra.

La documentacion a elaborar serd la siguiente:
- Estudio Geotécnico, en el ambito afectado por las obras.
- Levantamiento Topogréfico, de la parcela disponible.
- Redaccidn de los Proyectos Basicos y de Ejecucion de las obras.
- Redaccion de los Proyectos Especificos de Instalaciones.
- Redaccion del Estudio de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicién.
- Redaccion del Estudio de Seguridad y Salud.
- Redaccion del Estudio Acustico y del Proyecto Aclstico por empresa Acreditada por la Junta
de Castilla y Leon.
- Direccién de la Ejecucion de la Obra (Arquitecto Técnico).
- Coordinador de Seguridad y Salud.
- Redaccion de la documentacion final de obra.
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Correra de cargo de la Empresa adjudicataria designar al técnico adscrito a la direccion
facultativa y encargado de la direccién de ejecucién material de la obra, asi como la coordinacién
de seguridad y salud de la obra en fase de ejecucién, cuyos costes se entienden incluidos dentro
de los gastos generales de la obra y en consecuencia a cargo del adjudicatario.

El adjudicatario se encargara y costeara también de la redaccién de cualquier otro documento de
caracter urbanistico o técnico, proyecto, memoria o solicitud que haya de realizarse para la
tramitacion del expediente en los organismos competentes y/o obtencion de subvenciones, en
caso de que fueran solicitadas por el Ayuntamiento vy la obtencidn de las correspondientes
Licencias Municipales de Obra, Comunicacién de Actividad, Licencia de Apertura y Licencia de
Primera Ocupacion, Autorizacién de la Gerencia de Servicios Sociales , Autorizaciones necesarias
de la Confederacién Hidrografica del Duero y cualquier otro tramite o gasto necesario para la
puesta en marcha de las obras referidas y la puesta en uso del edificio terminado de Residencia .

La redaccidén del proyecto va encaminada a resolver las necesidades funcionales y asistenciales
sanitarias de una residencia para personas mayores de 32 residentes con una edificacién de nueva
planta.

Las necesidades establecidas se basan en el cumplimiento de la normativa especifica de
autorizacion y funcionamiento de los centros de caracter social para la atencion a las personas
mayores en Castilla y Ledn, y en concreto se desarrollara el siguiente programa:

- Zona de Acceso

- Recepcién y control

- Zona Administrativa

- Zona Residencial (2 unidades de convivencia)

- Servicios hoteleros: Cocina, Lavanderia, Almacenes

- Zona Instalaciones

La superficie construida, cubierta y cerrada, para el inmueble a proyectar no superara los 1.500
m? (Superficie de patios no computable). Se proyectara la urbanizacion interior, el cerramiento de
la parcela, las acometidas a las instalaciones necesarias que haya que desarrollar. En relacién a las
instalaciones, correra por cuenta del licitador la ejecucion de las posibles acometidas, asi como su
tramitacion administrativa.

Para la construccién de la Residencia de personas mayores se consideran bdsicas las condiciones
siguientes:

- Disefio, tecnologia, funcionalidad y calidad global de la propuesta arquitectdnica.

- Cumplimiento del programa funcional.

- Relacién coste/calidad de la solucién adoptada.

- La autonomia, accesibilidad, adecuacion al entorno y la proteccién del medio ambiente.

- La racionalizacion, la flexibilidad y la coherencia circulatoria y funcional en la solucién
propuesta, asi como cualquier otra cualidad arquitectdnica formal que aporte mayor y mejor
relacién calidad/confort/precio/sostenibilidad.

- Calidad constructiva de los edificios que garantice la adecuacion al uso previsto, asi como
un mantenimiento adecuado y un envejecimiento digno.

- Se tendran en cuenta criterios de sostenibilidad tanto en la eleccion de materiales y
productos que sean ambientalmente adecuados, como en la introduccién de buenas
practicas medioambientales para la ejecucion, y la consideracion del indice de contribucion
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de la estructura a la sostenibilidad, en el caso de eleccién de estructuras de hormigon
armado. Sistemas eficientes energéticamente y utilizacién de energias renovables.

- Cumplimiento de la normativa constructiva y técnica general,

- Costes de mantenimiento y explotacién adecuados.

Clausula 6.- Ejecucién de las obras.

El plazo maximo estimado para la ejecucion y puesta en marcha del centro serd el siguiente:
e Redaccion proyecto 2 meses
e FEjecucidn de la obra 12 meses
e Dotacion de mobiliario 1 mes
e Autorizacion de apertura 3 meses
Total, estimado 18 meses.

Habiéndose remitido a la Confederacién Hidrografica del Duero para su informe el Estudio
de viabilidad y econémico -financiero de la Residencia que se proyecta , asi como la solicitud de
la modificacion del uso de la autorizacién proyectada , al tratarse de una finca en zona de policia
del Rio Eria, sera obligacién del adjudicatario la continuacion en la tramitacién del mismo y por
tanto el inicio de la ejecucidn de la obra no podra ser efectivo hasta que haya sido notificada dicha
autorizacién por la Confederacién Hidrogréfica del Duero.

Las obras se ejecutaran con estricta sujecidn a las estipulaciones contenidas en el presente pliego
de Clausulas Administrativas Particulares y al Proyecto Técnico elaborado por el licitador, que
previamente serd supervisado y aprobado por los técnicos/asesores del érgano de contratacion y
que serviran de base al contrato conforme a las instrucciones que en interpretacion técnica de este
Documento diere al contratista el director facultativo de las obras, designado por el adjudicatario.
Cuando dichas instrucciones fueren de caracter verbal, deberan ser ratificadas por escrito en el
plazo de siete dias laborables, para que sean vinculantes por las partes.

A la terminacién de las obras, y a efectos del seguimiento del correcto cumplimiento del contrato
por el concesionario, se procedera al levantamiento de un acta de comprobacién por parte de la
Administracion concedente.

El acta de recepcion formal se levantara al término de la concesién cuando se proceda a la entrega
de bienes e instalaciones al érgano de contratacién. El levantamiento y contenido del acta de
comprobacién se ajustaran a lo dispuesto en el pliego de clausulas administrativas particulares y
los del acta de recepcion a lo establecido en el articulo 235.

Al acta de comprobacién se acompafiarad un documento de valoracién de la obra ptblica ejecutada
que sera expedido por el 6rgano de contratacidn y en el que se hara constar la inversion realizada.
La certificacion final de la obra acompafiara al documento de valoracion y al acta de comprobacién
a que se refiere el apartado anterior.

La aprobacion del acta de comprobacidn de las obras por el 6rgano de la Administracién concedente
llevara implicita la autorizacién para la apertura de las mismas al uso pUblico, comenzando desde
ese momento el plazo de garantia de la obra cuando haya sido ejecutada por terceros distintos del
concesionario, asi como la fase de explotacion, art 244 TRLCSP.
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Clausula 7.- Plan de Seguridad y Salud en el T rabajo.

Formalizado el contrato el adjudicatario elaborara un Plan de Seguridad y Salud en el
Trabajo de la obra, ajustado al Estudio de Seguridad y Salud del Proyecto redactado por el licitador
y previamente supervisado y aprobado por los técnicos del 6rgano de contratacion, en el que se
analicen, estudien, desarrollen y complementen las previsiones contenidas en éstos.

En dicho Plan se incluiran, en su caso, las propuestas de medidas alternativas de prevencion que
el contratista proponga con la correspondiente justificacién técnica, que no podran implicar
disminucion del nivel de proteccién previsto en el Estudio.

El Plan sera aprobado por el Ayuntamiento, antes del inicio de la obra, previo informe del
Coordinador en materia de seguridad y salud o de la Direccidn facultativa de la obra, sino fuera
preceptivo designar coordinador, y se comunicara a la Autoridad Laboral. Efectuado este tramite
se procedera al acta de replanteo e inicio de la obra (Articulo 7.2 del Real Decreto 1627/1997, de
24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras
de construccion).

Clausula 8.- Plazo de la concesidn.

La concesion de la obra plblica de explotacién del servicio, se otorgara por el plazo de 20 afios
desde la autorizacion de apertura del centro.

La concesidn de la explotacion de la obra plblica se otorga a riesgo y ventura del concesionario en
los términos resultantes del TRLSP.

El plazo fijado en este Pliego sdlo podra ser prorrogado por las causas previstas en los articulos
242 y 258.3 del TRLCSP.

Clausula 9.- Retribucion del concesionario: Tarifas y revision.

El concesionario sera retribuido de 2 FORMAS:

1. Directamente mediante las tarifas establecidas en el Proyecto de Gestion y Explotacion del
servicio que presente el adjudicatario.

2. Mediante la contraprestacion econémica que abonara el Ayuntamiento de Castrocalbon al
adjudicatario y que se establece como reconocimiento del déficit previsto en el estudio
economico -financiero, derivado de la limitacion establecida en las tarifas a cobrar a los
residentes del centro. Este déficit se cuantifica en un maximo de 52.500,00€/anual, que
sera abonado de la forma y en los plazos que se determine entre las dos partes.

Las tarifas a aplicar cumpliran con lo dispuesto en el Decreto 70/2011, de 22 de diciembre, por el
que se establecen los precios puUblicos por servicios prestados por la Administracion de la
Comunidad de Castilla y Le6n en el ambito de Servicios Sociales (BOCYL n°® 4 y 5 de enero de
2012), o normativa vigente que |o sustituya.

La revision de las tarifas y de la contraprestacion anual compensatoria del déficit de explotacion se
realizara anualmente, revisandose en la misma cuantia que el I.P.C. anual.
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TARIFAS sin IVA (4%):
Las tarifas por mes, para cada uno de los servicios, son las que a continuacién se relacionan, segin
el sector de poblacion atendido:

Valido: de 979 Euros a 1.079 Euros /mes.

Asistido Grado 1: de 1.089 Euros a 1.190 Euros/mes.

Asistido Grado 2: de 1.199 Euros a 1.300 Euros/mes.

Asistido Grado 3: de 1.419 Euros a 1.600 Euros/mes.

Se entiende que el importe de la tarifa deberd ser presentado por los licitadores dentro de los
tramos indicados anteriormente, y se valoraran segin lo recogido en la clausula 14 apdo A3.
Estas tarifas son las ordinarias de la Residencia, pudiendo el licitador ofertar un descuento a
mayores de hasta el 10% para los usuarios empadronados en el Ayuntamiento de Castrocalbén y
que sean residentes en conforme establece la cldusula 14 apdo. A2 del pliego.

Clausula 10.- Acreditacion de la aptitud para contratar.

Podran presentar proposiciones las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras,
que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en prohibiciones para contratar, y
acrediten su solvencia econémica, financiera y técnica o profesional.
1. La capacidad de obrar del empresario se acreditara:

a. De los empresarios que fueren personas juridicas mediante la escritura o documento de
constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que
se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro Piblico que
corresponda, segln el tipo de persona juridica de que se trate.

b. De los empresarios no espafioles que sean nacionales de Estados Miembros de la Unién
Europea por su inscripcidn en el Registro procedente de acuerdo con la legislacién del
Estado donde estan establecidos, o mediante la presentacidn de una declaracién jurada o
un certificado, en los términos que se establezcan reglamentariamente, de acuerdo con las
disposiciones de aplicacion.

c. De los demas empresarios extranjeros, con informe de la Misién Diplomética Permanente
de Espaiia en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo ambito territorial
radique el domicilio de la empresa.

3. La prueba, por parte de los empresarios, de la no concurrencia de alguna de las
prohibiciones para contratar reguladas en el articulo 60 del TRLCSP, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre se realizard, mediante declaracion
responsable ajustada al Modelo incluido como ANEXO II.

Cuando se trate de empresas de Estados Miembros de la Unidn Europea y esta posibilidad esté
prevista en la legislacion del Estado respectivo, podra también sustituirse por una declaracion
responsable, otorgada ante autoridad judicial.

3. La solvencia del empresario:
3.1 La solvencia econémica y financiera del empresario podrd acreditarse por uno o varios
de los medios siguientes:

a. Volumen anual de negocios, o bien volumen anual de negocios en el ambito al que se
refiera el contrato, por importe igual o superior al exigido en el anuncio de licitacién o en
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la invitacion a participar en el procedimiento y en los pliegos del contrato o, en su defecto,
al establecido reglamentariamente.

b. Justificante de la existencia de un seguro de indemnizacion por riesgos profesionales por
importe igual o superior al exigido en el anuncio de licitacién y en los pliegos del contrato
0, en su defecto, al establecido reglamentariamente.

c. Patrimonio neto, o bien ratio entre activos y pasivos, al cierre del tltimo ejercicio econémico
para el que esté vencida la obligacién de aprobacion de cuentas anuales por importe igual
0 superior al exigido en el anuncio de licitacion o en la invitacién a participar en el
procedimiento y en los pliegos del contrato, en su defecto, al establecido
reglamentariamente.

3.2 En los contratos de obras, la solvencia técnica del empresario podra ser acreditada por uno
o varios de los medios siguientes:

a) Relacidn de las obras ejecutadas en el curso de los diez (ltimos afios, avalada por
certificados de buena ejecucion para las obras mas importantes; estos certificados
indicaran el importe, las fechas y el lugar de ejecucién de las obras y se precisara si se
realizaron segUn las reglas por las que se rige la profesion y se llevaron normalmente a
buen término; en su caso, dichos certificados seran comunicados directamente al
organo de contratacion por la autoridad competente.

b) Declaracién indicando los técnicos o las unidades técnicas, estén o no integradas en la
empresa, de los que ésta disponga para la ejecucién de las obras, especialmente los
responsables del control de calidad, acompanada de los documentos acreditativos
correspondientes.

c) Titulos académicos y profesionales del empresario y de los directivos de la empresa vy,
en particular, del responsable o responsables de las obras.

d) En los casos adecuados, indicacion de las medidas de gestion medioambiental que el
empresario podra aplicar al ejecutar el contrato.

e) Declaracion sobre la plantilla media anual de la empresa y la importancia de su personal
directivo durante los tres Ultimos afios, acompafiada de la documentacion justificativa
correspondiente.

f) Declaracion indicando la maquinaria, material y equipo técnico del que se dispondra
para la ejecucién de las obras, a la que se adjuntard la documentacion acreditativa
pertinente.

3.3 En los contratos de gestidn de servicio plblico (explotacién de la Residencia para personas
mayores), la solvencia técnica del empresario podra ser acreditada por los medios siguientes:

Relacion de los principales servicios o trabajos realizados en los Ultimos cinco afios que
incluya importes, fechas y el destinatario publico o privado de las mismas, debiendo acreditar
la gestion como minimo de tres Centros de Atencion Residencial para Personas Mayores de, al
menos, 32 plazas.

Los servicios o trabajos efectuados se acreditaran mediante certificados expedidos o visados por
el érgano competente, cuando el destinatario sea una entidad del sector publico; cuando el
destinatario sea un sujeto privado, mediante un certificado expedido por éste o, a falta de este
certificado, mediante una declaracién del empresario; en su caso, estos certificados seran
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comunicados directamente al drgano de contratacidn por la autoridad competente. En el supuesto
de concurrir en este concurso una union temporal de empresarios, las condiciones resefiadas de
capacidad y solvencia deberan ser acreditadas por cada una de las sociedades integradas en dicha
union.

Al margen de acreditar su solvencia técnica por los medios antes indicados, los licitadores deberan
asumir el compromiso de adscribir a la ejecucién de contrato los medios personales y materiales
suficientes para llevar a cabo el contrato. (Anexo IV)

Para acreditar la solvencia necesaria para celebrar un contrato determinado, el empresario
podra basarse en la solvencia y medios de otras entidades, independientemente de la naturaleza
juridica de los vinculos que tenga con ellas, siempre que demuestre que, para la ejecucién del
contrato, dispone efectivamente de esos medios (articulo 63 TRLCSP).

Clausula 11.- Clasificacion del contratista.

No se exigira clasificacion, teniendo en cuenta que el plazo previsto para la ejecucion de la obra
asciende a 18 meses, y la duracion de la explotacion del servicio de Residencia para Mayores puede
extenderse hasta 20 afios, se considera como objeto predominante del contrato la gestion del
servicio.

Tomando en consideracion la finalidad del contrato, se deduce que las obras objeto del contrato
son accesorias y sirven al fin puablico que se pretende conseguir derivado de la explotacion del
contrato de concesion de obra publica.

Segln lo contemplado en el Estudio de viabilidad que se adjunta al presente pliego, se considera
que el importe predominante del negocio se genera por la explotacién del servicio plblico de
Residencia para personas Mayores.

Clausula 12.- Presentacion de proposiciones y documentacién administrativa. Y astos
de publicidad.

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento de Castrocalbén en Calle La Plaza, 6 de
Castrocalbon, en horario de atencidn al plblico (de 9:00 a 14:00 horas), dentro del plazo de
TREINTA'Y CINCO dias naturales contados a partir del dia siguiente al de publicacion del anuncio
de licitacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Ledn y en el Perfil del contratante:

Las proposiciones podran presentarse, por correo certificado, telefax, o por medios electrénicos,
informaticos o telematicos, en cualquiera de los lugares establecidos en el articulo 16 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, reguladora del Procedimiento Administrativo Comdn.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera justificar la fecha de
imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al Organo de Contratacién la remisién de
la oferta mediante fax o telegrama en el mismo dia, consignandose el nimero del expediente,
titulo completo del objeto del contrato y nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcion del referido fax o telegrama se efectuard mediante diligencia
extendida en el mismo por la Secretaria Municipal. Sin la concurrencia de ambos requisitos no sera
admitida la proposicion, si es recibida por el Organo de Contratacién con posterioridad a la fecha
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de terminacion del plazo sefialado en el anuncio de licitacion. En todo caso, transcurridos diez dias
siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la documentacion, ésta no serd admitida.

Los medios electrénicos, informaticos y teleméticos utilizables deberan cumplir, ademas, los
requisitos establecidos en la disposicidn adicional Decimosexta del TRLCSP, aprobado por Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicién (sin perjuicio de lo establecido en los
articulos 147 y 148 del TRLCSP, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre). Tampoco podra suscribir ninguna propuesta en unidn temporal con otros si lo ha
hecho individualmente o figura en mas de una unién temporal. La infraccion de estas normas dar3
lugar a la no admisidn de todas las propuestas por é| suscritas.

La presentacion de una proposicién supone la aceptacion incondicionada por el empresario de las
clausulas del presente Pliego.

Las proposiciones para tomar parte en la licitacidn se presentaran en tres sobres cerrados
acompafiados del modelo de presentacién /solicitud de participacion recogido como Anexo V,
firmados por el licitador y con indicacidn del domicilio a efectos de notificaciones, en los que se
hara constar la denominacién del sobre y la leyenda “Proposicién para licitar la obra de
Construccidon de Edificio y explotacién de Residencia para mayores en Castrocalbén Y
redaccidn del Proyecto Técnico). La denominacion de los sobres es la siguiente:

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas, conforme
a la legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos, asi como una relacién numerada de
los mismos.

SOBRE A: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA:
e Titulo del contrato
Licitador (nombre y C.I.F.)
Direccion
Teléfono
Fax
Correo electrdnico
Fecha y firma
Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario.
Documentos que acrediten la representacion:

e Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro, presentaran copia
notarial del poder de representacion, bastanteado por la secretaria de la
Corporacion u otra autoridad competente. (Modelo de bastanteo -Anexo I)

o Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el
Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

TN e e e e o o
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i

e Igualmente, la persona con poder bastanteado a efectos de representacidn,
deberad acompafiar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio
notarial de su documento nacional de identidad.

Declaracion responsable de no estar incurso en una prohibicién para contratar
de las recogidas en el articulo 60 del TRLCSP, aprobado por el Real Decreto Legislativo
3/2011, de 14 de noviembre. Esta declaracion incluird la manifestacién de hallarse al
corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social
impuestas por las disposiciones vigentes, sin perjuicio de que la justificacion acreditativa
de tal requisito deba presentarse, antes de la adjudicacion definitiva, por el empresario a
cuyo favor se vaya a efectuar ésta.

(Modelo Anexo II)

La documentacion que justifique los requisitos de su solvencia econdémica,
financiera y técnica o profesional.

Las empresas extranjeras presentaran declaraciones de someterse a la Jurisdiccién de
los Juzgados y Tribunales espafoles de cualquier orden, para todas las incidencias que de
modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador.

En el caso de que varios empresarios acudan a la licitacién constituyendo una Unién
Temporal de Empresas, cada una de las que la componen debera acreditar su capacidad y
su solvencia conforme a lo establecido en los puntos anteriores, y, asimismo, aportar el
compromiso de constituirse formalmente en UTE en caso de resultar adjudicatarios.
Igualmente, indicaran en la proposicion la parte del objeto/contrato que cada miembro de
la UTE realizaria, con el fin de determinar y comprobar los requisitos de solvencia de todos
ellos y el nombramiento del representante o apoderado Unico de la unién con poderes
bastantes para ejercer derechos y cumplir las obligaciones que del contrato se deriven,
hasta la extincion del mismo. No sera necesaria la formalizacion de la union hasta que se
haya efectuado la adjudicacion a su favor. En todo caso la duracién de la unidn sera
coincidente con la duracién del contrato hasta su extincion.

Justificante del depésito de la Garantia Provisional.

Certificados Calidad.

En su caso, una direccion de correo electronico en que efectuar las

notificaciones/comunicaciones.

Las empresas extranjeras presentaran declaracion de someterse a la Jurisdiccion de los
Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo
directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional

extranjero que pudiera corresponder al licitador, de conformidad con el Anexo V a este Pliego.

SOBRE B: DOCUMENTACION PONDERABLE A TRAVES DE JUICIO DE VALOR.

1) Incluird necesariamente un Proyecto de disefio del Centro a nivel de Anteproyecto que
permita valorar la proposicién de acuerdo con los criterios de adjudicacién que
dependen de un juicio de valor, en concreto:

e Caracteristicas estéticas y de disefio.
e Caracteristicas funcionales.
e Caracteristicas técnicas constructivas del edificio y de las instalaciones.
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e Planificacién de la obra.

2) Incluira necesariamente un Proyecto de Gestién de Residencia para Personas Mayores
con los contenidos que se exigen en el articulado del presente pliego (ver clausula 14).
En este proyecto se incluiran entre otros los siguientes aspectos:

» Proyecto de Reglamento de Régimen interior en el que se desarrollen las
actividades y las condiciones en que los distintos usuarios pueden utilizar las
instalaciones y participar en los servicios que se oferten. Una vez aprobado por
el Organos de Contratacion se expondra en el centro y estard a disposicion de
los usuarios.

o Plantilla: nimero, cualificacion vy distribucién, asi como la relacién de
profesionales.

Metodologia a seguir en la adjudicacion de las plazas.
Proyecto de pdlizas de seguros y responsabilidad civil, cobertura de accidentes
y dafos.

e Plan de limpieza de las instalaciones.

e Relacion detallada de los medios personales y materiales que se comprometen
a adscribir a la ejecucion del contrato.

e Propuesta de conservacion y mantenimiento de las instalaciones con el paso de
los afos.

¢ Propuesta de mejoras que se consideren convenientes y que se refieren a la
prestacion de servicios y a la viabilidad del servicio.

SOBRE C: PROPOSICION ECONOMICA Y DOCUMENTACION CUANTIFICABLE DE FORMA
AUTOMATICA.

En el sobre C debidamente cerrado se incluira el modelo del Anexo III de presentacion de
oferta/propuesta econdmica relativa a los criterios cuantificables de manera automatica.

ANEXO II1.MODELO DE PROPOSICION
(En el caso de que tomen parte varias empresas con compromiso de constitucion en UTE, la
proposicion econdmica debera venir firmada por todos y cada uno de los representantes legales
de dichas empresas.)

“D. , con domicilio a efectos de notificaciones en
C/ ; no ; con DNI no

, en representacion de la Entidad ; ‘con CIF

no , enterado de la convocatoria efectuada por el Ayuntamiento de Castrocalbén

(Leon) para la adjudicacion del contrato de concesion de obra puUblica para la Construcciéon de
Edificio y explotacion de Residencia para personas mayores en Castrocalbon, del Pliego de
Cladusulas Administrativas Particulares, asi como de la normativa aplicable a la citada contratacion,
y aceptando integramente el contenido de los mismos, por medio del presente, libremente se
compromete a la ejecucién del contrato conforme a lo siguiente:
e Proposicién econdmica de Construccion de Edificio para Residencia de Mayores por importe
de Euros, mas en concepto de IVA, con el siguiente
desglose/detalle:

Concepto Base imponible IVA
Construccion y equipamiento
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Mobiliario

Honorarios técnicos (redaccion del Proyecto
Técnico, director facultativo de obra en fase
de ejecucién y de proyecto y coordinador de
seguridad y salud)

Gastos técnicos

Otros gastos (licencias, tasas, publicaciones)
TOTAL

e Propuesta de porcentaje de rebaja en las tarifas ofertadas por el concesionario de la
residencia a las personas empadronadas en el Ayuntamiento de Castrocalbén =

%
e Propuesta de rebaja del déficit maximo anual a aportar por el Ayuntamiento= %
e Las tarifas a cobrar por la concesionaria a los usuarios en base a lo establecido en la cldusula
Ho 9:
e Valido Euros (en letra),
e Asistido Grado 1: Euros (en letra)
e Asistido Grado 2: Euros (en letra)
e Asistido Grado 3: Euros (en letra)
En , @ de de 20

Firma del licitador
Los gastos de publicidad relativos a los anuncios de licitacién, contratacién etc, que sean de
caracter preceptivo, serén de cuenta del adjudicatario hasta el limite de 200,00€.

Clausula 13.- Garantia provisional.

No se precisa necesaria.

Clausula 14.- Criterios de adjudicacién
Para la valoracidn de las proposiciones y la determinacién de la oferta mas ventajosa se atenderd

a varios criterios de adjudicacion.

El Pleno del Ayuntamiento de Castrocalbdn podra adjudicar el contrato a la oferta que estime mas
ventajosa, sin atender necesariamente el valor economico de la misma.

Al. Proposicion econémica, mejor propuesta econémica de ejecucién del Proyecto de
Construccidon de Edificio para Residencia de Personas Mayores en Castrocalbon, debiendo
ser |la proposicion mas alta la indicada en la clausula 4 de este Pliego (hasta 22 puntos).

Las ofertas se valoraran con la siguiente formula:

Empresas no incursas en temeraria:

P1=(Oopt/0i)*22, dénde
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P1: Puntos atribuidos a la oferta a valorar en el apartado de Ejecucidn.

Oopt;(Oferta dptima): Es el valor que coincide con la oferta mas ventajosa sin incurrir en
temeridad (Baja media de las ofertas méas cinco puntos porcentuales).

Oi; (Oferta a valorar): Oferta a valorar no incursa en temeraria.

Empresas incursas en temeraria:

P1=22+(Omax/0i), donde

P1: Puntos atribuidos a la oferta a valorar en el apartado de Ejecucidn.

Omax ; (Oferta mas econdmica): Es el Valor que coincide con la oferta mas ventajosa por debajo
del limite de temeridad, aceptada por el érgano de contratacién una vez solicitada su justificacion,
segln lo marcado en la LCSP.

Oi; (Oferta a valorar): Oferta a valorar (Incursa en temeraria)

A2. Rebaja en las tarifas ofertadas por el adjudicatario_en el criterio A.3 de la

Residencia a las personas empadronadas en el Ayuntamiento de Castrocalbon (hasta 5
puntos).

e Rebaja de un 5% de las tarifas ofertadas de los empadronados en el Ayuntamiento de
Castrocalbdn: 2,5 puntos
 Rebaja de un 10% de las tarifas ofertadas de los empadronados en el Ayuntamiento de

Castrocalbén: 5 puntos
L]

A3. Tarifas, mejor oferta econémica en relacion con las exigidas en la cldusula 9 del presente
pliego (hasta 10 puntos). Se valoraré con cero puntos las ofertas que no se cifian a la horquilla
maxima indicada en las tarifas de la cldusula 9 del presente pliego o que establezcan el importe
maximo establecido en dicha cldusula y se valorard con 10 puntos las que resulten mds
beneficiosas. El resto de las ofertas se interpolardn porcentualmente segin se sitéien entre ambos
extremos.

A4. Rebaja en el déficit maximo anual por plaza a aportar por el Ayuntamiento (hasta
15 puntos).

e Por cada 1% de rebaja del déficit maximo anual por plaza, 1 punto.

B1. Calidad de la redaccién del proyecto y equipamiento: Se valorara la claridad,

concrecion y coherencia con las necesidades del municipio. Hasta 20 puntos.
1.Caracteristicas estéticas y de disefio: Hasta 5 puntos
Se valorara conjuntamente la calidad arquitectonica de la propuesta en relacién con la tipologia
del edificio y el uso previsto, el impacto visual y la adaptacion al entorno y topografia del lugar,
asi como el tratamiento de los espacios exteriores.
Forma de presentacion:
- Memoria resumida descriptiva de la propuesta y justificativa de la solucion adoptada.
- Justificacion del cumplimiento de las caracteristicas urbanisticas, con descripcién de los
parametros aplicables.
- Planos de situacion y generales de conjunto en planta y secciones, sefialando los accesos
y puntos de conexion con todos los Sistemas Generales.
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- Planos de planta, de seccién y de alzados, a escala.

- Esquemas de compartimentacion y evacuacion.

- Esquemas de accesibilidad y supresion de barreras arquitectdnicas y urbanisticas.

- Los planos se presentaran en tamarfio DIN A3
2.Caracteristicas funcionales: Hasta 5 puntos.
Se valorara conjuntamente el desarrollo y parametrizacién de las necesidades previstas en el Plan
Funcional de la propuesta presentada el aprovechamiento racional del inmueble y la claridad
morfolégica y funcional de las dreas funcionales y de los circuitos interiores y exteriores.

Forma de presentacion:
- Memoria resumida y justificacion conforme al Plan Funcional.
Cuadro resumido comparativo de superficies (Utiles y construidas del Plan Funcional solicitado y de
la propuesta, por areas funcionales y totales.
- Esquema de todas las plantas con diferenciacion cromatica de dreas funcionales, circuitos
interiores, exteriores y accesos.
3.Caracteristicas técnicas constructivas del edificio y de las instalaciones: Hasta 3 puntos.
Se valorara conjuntamente la calidad constructiva, idoneidad de las instalaciones y elementos
formales que contribuyan al ahorro energético y a una adecuada explotacidn, facil mantenimiento
de todos los elementos, proteccion medio-ambiental y aplicacion de recursos naturales y
comportamiento bioclimatico del edificio.
Forma de presentacion:
- Memoria resumida de los sistemas propuestos y calidades de los materiales
- Memoria resumida de las instalaciones, los sistemas de produccion, almacenamiento y
distribucién
- Propuesta resumida de ahorro energético en relacion con las caracteristicas constructivas,
climatolégicas e instalaciones planteadas
- Prevision de comportamiento bioclimatico y balance energético.
4.Planificacién de la obra: Hasta 2 puntos
Se valoraran los tiempos de ejecucidn de la obra y estimacion de inicio y final de la misma, con
estudio de posibles hitos.
Forma de presentacion:
- Planning de la obra
5.Proyecto de equipamiento: Hasta 5 puntos
Se valorara concrecién y adecuacion del mobiliario al proyecto del edificio.

B2. Proyecto de Gestion y Organizacion de Residencia para personas mayores en
Castrocalbon, que habra de tener en cuenta la coherencia del mismo en torno al propésito de
incrementar la calidad del servicio e incluira los siguientes aspectos:

e Proyecto de Reglamento de Régimen Interior en el que se desarrollen las actividades y
las condiciones en que los distintos usuarios pueden utilizar las instalaciones y participar
de los servicios que se oferten.

e Sistemas para garantizar la calidad, control del servicio, evaluacién de la calidad:

Certificado de calidad ISO: Certificado de la norma UNE

Disefo del servicio en torno a las unidades de convivencia

Plan de mantenimiento del centro

Programas de actividades

Programa de menUs, seguridad alimentaria y sanidad ambiental, APPCC
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Se valorara hasta 28 puntos.
La puntuacion maxima que podra obtener de la suma de los criterios de adjudicacion cuya
ponderacion depende de un juicio de valor sera de 48 puntos.

El total de puntos cuantificables sera de 100 puntos.

Clausula 15.- Mesa de Contratacion.

La Mesa de Contratacion, de acuerdo con lo establecido en el punto 10 de la Disposicion
Adicional Segunda del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Plblico, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, en relacion con el articulo 21.2 del Real
Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de
octubre, de Contratos del Sector Publico estara presidida por un miembro de la Corporacién o un
funcionario de la misma y actuara como Secretario un funcionario de la Corporacion.

Formaran parte de ella, al menos cuatro vocales, entre los cuales estara el secretario o, en
su caso, el titular del drgano que tenga atribuida la funcion de asesoramiento juridico, y el
Interventor, asi como aquellos otros que se designen por el érgano de contratacion entre el
personal funcionario de carrera o personal laboral al servicio de la Corporacidn, o miembros electos
de la misma.

Conforman la Mesa de Contratacion los siguientes miembros:

— D. Luis Antonio Cenador Pérez, que actuara como presidente de la Mesa.

— D. Francisco Aldonza Simdn, Vocal.

— D. José Ballesteros Aldonza, Vocal.

— Don José Manuel Villar Del Rio, Vocal

— Dfia. M.2 Azucena Nieto Garcia, vocal (secretaria-Interventora de la Corporacion)

— D. Antonio Cenador Aparicio (funcionario de carrera del Ayuntamiento de Castrocalbén) que

actuara como secretario de la Mesa de Contratacion, con voz, pero sin voto.
Se designan como suplentes los siguientes:

- Del presidente de la mesa, a D. Andrés Turrado Turrado.

- De los vocales D. Francisco Aldonza Simdn y D. José Ballesteros Aldonza, a D Javier
Gonzalez Pérez.

- Del vocal D. José Manuel Villar Del Rio, a Dofia Josefa Garcia Martinez

- Del vocal y secretario, a funcionario de la Admdn. local con habilitacién estatal/funcionario
de carrera que se determine, previo nombramiento, segun el sistema que proceda.

La Mesa de contratacion podra solicitar la asistencia de asesores especializados si lo estima
necesario. Estos asesores, que podran ser ajenos al Ayuntamiento de Castrocalbon, tendran voz,
pero no voto en las decisiones de la Mesa, tal y como prevé el articulo 21.5 del RD 817/2009, de
desarrollo parcial de la LCSP.

Los posibles empates en las votaciones se dirimirdn con el voto de calidad de Presidente,
opcion ésta prevista expresamente en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de aplicacion supletoria en
lo que al funcionamiento de las Mesas de Contratacién se refiere como 0rganos colegiados que
son.
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Clausula 16.- Prerrogativas de la Administracion.

El drgano de contratacion, de conformidad con el articulo 249 del Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Plblico, aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre,
ostenta las siguientes prerrogativas:

o Interpretar el contrato y resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento.

e Modificar el contrato por razones de interés publico debidamente justificadas.

e Restablecer el equilibrio econdmico de la concesidon a favor del interés publico, en la forma
y con la extension prevista en el articulo 258 del Texto Refundido de la Ley de Contratos
del Sector Plblico, aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.
Acordar la resolucion del contrato, en las condiciones previstas en el TRLCSP.

Establecer las tarifas maximas por la utilizacién de la obra publica.

Vigilar y controlar el cumplimiento de las obligaciones del concesionario, a cuyo efecto
podrd inspeccionar el servicio, sus obras, instalaciones y locales, asi como la
documentacion.

e Asumir la explotacion de la obra publica en los supuestos en que se produzca el secuestro
de la concesion

¢ Imponer al concesionario las penalidades pertinentes por razén de los incumplimientos en
que incurra.

e Ejercer las funciones de policia en el uso y explotacion de la obra publica en los términos
que se establezcan en la legislacion sectorial especifica.

e Imponer con caracter temporal las condiciones de utilizacion de la obra publica que sean
necesarias para solucionar situaciones excepcionales de interés general, abonando la
cantidad de indemnizacidn que en su caso proceda.

e Cualesquiera otros derechos reconocidos en las Leyes.

Clausula 17.- Apertura de proposiciones.

17.1 Apertura del Sobre A.

La apertura de las proposiciones deberéd efectuarse en el plazo méximo de quince dias
contado desde la fecha de finalizacion del plazo para presentar las ofertas.

La Mesa de Contratacion se constituira el 5° dia habil siguiente a la finalizacién del plazo
de presentacion de solicitudes, a las 11.00 horas, y procederd a la apertura del Sobre “A”y calificara
la documentacion administrativa contenida en los mismos.

Si el 59 dia coincidiera con un dia inhabil, se produciria el siguiente dia habil (no se
consideran dias habiles sabados, domingos o festivos)

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 81.2 del Reglamento General, si la Mesa
observare defectos u omisiones subsanables en la documentacién presentada, lo comunicara a los
interesados y publicara estas circunstancias en el tablén de anuncios, concediéndoles un plazo no
superior a tres dias hébiles para que los licitadores corrijan o subsanen ante la Mesa de contratacion
los defectos u omisiones. Sin perjuicio de lo anterior, al licitador afectado por la subsanacion se le
requerira la misma por medio de fax o teléfono al nimero y a la persona indicada por el empresario;
en el supuesto de que la misma no se pueda materializar se entendera intentada sin efecto.
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A los efectos establecidos en los articulos 72 a 82 del Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector PUblico, la Mesa de contratacién podra recabar del empresario las aclaraciones
sobre los certificados y documentos presentados o requerirle para la presentacion de otros
complementarios, lo que debera cumplimentar en el plazo de cinco dias, sin que puedan
presentarse después de declaradas admitidas las ofertas.

17.2 Apertura de sobre B.

Una vez calificada la documentacion contenida en el sobre "A” , la Mesa procedera a la
apertura del sobre “B”, titulado “Proposicion econdmica y otra documentacion relativa a criterios
dependientes de un juicio de valor .

La apertura de los Sobres B se realizara en la misma sesion , salvo impedimento o necesidad
de subsanar documentacion administrativa, por parte de los licitadores.

Tras la lectura de dichas proposiciones, la Mesa podra solicitar cuantos informes técnicos
considere precisos, para la valoracion de las mismas con arreglo a los criterios y a las ponderaciones
establecidas en este Pliego.

17.3. Apertura del sobre C.

r

Una vez abierto las proposiciones relativas a los “criterios dependientes de un juicio de valor
(SOBRE B) la Mesa celebrara nueva sesion en la que se dara a conocer la ponderacion asignada a
las proposiciones de los referidos criterios.

La fecha de dicha reunion/sesion sera comunicada a todos los licitadores a través de la
direccion de correo electronico o nimero de teléfono suministrado por ellos , a efecto de
comunicaciones y publicada en el Perfil del contratante.

En dicho acto publico, la Mesa procedera a la apertura del sobre “C”, titulado “Proposicién
econdmica y otra documentacion relativa a criterios evaluables mediante féormulas matematicas”.

El acto se iniciara con la lectura a los presentes de la valoracion de las proposiciones
incluidas en los sobres B (criterios dependientes de juicio de valor) incluida en el Acta de Mesa
correspondiente  y a continuacion procedera a la apertura de las proposiciones presentadas
incluidas en el Sobre C ( criterios matematicos) y a su confrontacién con los datos que figuren en
los certificados extendidos por la Secretaria, hecho lo cual se dard conocimiento al publico del
nimero de proposiciones recibidas y nombre de los licitadores, dando ocasion a los interesados
para que puedan comprobar que los sobres “C” se encuentren en la Mesa y en idénticas condiciones
en que fueron entregados.

La Presidencia de la Mesa manifestara el resultado de la calificacion de los documentos
presentados, con expresion de las proposiciones admitidas, de las rechazadas y causa o causas de
inadmisidn de estas Ultimas y notificara el resultado de la calificacion. Las ofertas que correspondan
a proposiciones rechazadas quedaréan excluidas del procedimiento de adjudicacion del contrato y
los sobres que las contengan no podran ser abiertos.

A continuacion, el Presidente de la Mesa ordenara la apertura de los sobres “C" dando lectura
a la proposicién formulada por los licitadores y con respecto a la restante documentacion, a cuantos
extremos considere conveniente, o se solicite por alguno de los asistentes al acto, levantando acta
de todo ello.

Clausula 18. Adjudicacion del contrato y requerimiento de la documentacion.
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A la vista de los criterios cuya ponderacion esta sometida a juicios de valor (Sobre «B») y
de los criterios cuya ponderacion es automatica (Sobre C), la Mesa de Contratacion propondra al
licitador que haya presentado la oferta econdmicamente mas ventajosa.

El organo de contratacidon requerira al licitador que haya presentado la oferta
econdmicamente mas ventajosa para que, dentro del plazo de cinco dias habiles, a contar desde
el siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacién
justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social o autorice al 6rgano de contratacion para obtener de forma directa la acreditacion
de ello, de disponer efectivamente de los medios que se hubiese comprometido a dedicar o
adscribir a la ejecucion del contrato conforme al articulo 64.2 del Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Plblico, aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre,
y de haber constituido la garantia definitiva que sea procedente, asi como de haber abonado los
gastos de publicidad de anuncios y edictos.

El momento decisivo para apreciar la concurrencia de los requisitos de capacidad y solvencia
exigidos para contratar con la Administracion sera el de la finalizacion del plazo de presentacion
de las proposiciones.

Los correspondientes certificados podrdn ser expedidos por medios electronicos,
informaticos o telematicos, salvo que se establezca otra cosa en estos pliegos.

Cuando los licitadores hayan concurrido en Unién Temporal de Empresas, la escritura plblica de
la constitucidn deberd aportarse antes de la formalizacion del contrato.

La aprobacién del Reglamento de Régimen Interno de la Residencia seguird la tramitacion prevista
en la Ley para la aprobacion de las Ordenanzas.

Clausula 19.- Garantia Definitiva.

El licitador que hubiera presentado la oferta mas ventajosa deberd constituir una garantia del 5%
del importe de adjudicacion, excluido el Impuesto sobre el Valor Afiadido.

Esta garantia podra presentarse en alguna de las siguientes formas:

a) En efectivo o en valores de Deuda Piblica, con sujecion, en cada caso, a las condiciones
establecidas en las normas de desarrollo de esta Ley. El efectivo y los certificados de
inmovilizacién de los valores anotados se depositaran en la Caja General de Depdsitos o en
sus sucursales encuadradas en las Delegaciones de Economia y Hacienda, o en las Cajas o
establecimientos publicos equivalentes de las Comunidades Auténomas o Entidades Locales
contratantes ante las deban surtir efectos, en la forma y con las condiciones que las normas
de desarrollo de esta Ley establezcan.

b) Mediante aval, prestado en la forma y condiciones que establezcan las normas de desarrollo
de esta Ley, por alguno de los bancos, cajas de ahorros, cooperativas de crédito,
establecimientos financieros de crédito y sociedades de garantia reciproca autorizados para
operar en Espafia, que debera depositarse en los establecimientos sefialados en la letra a)
anterior.

c) Mediante contrato de seguro de caucion, celebrado en la forma y condiciones que las
normas de desarrollo de esta Ley establezcan, con una entidad aseguradora autorizada
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para operar en el ramo. El certificado del seguro debera entregarse en los establecimientos
sefalados en la letra a) anterior.
La garantia no serd devuelta o cancelada hasta que se haya producido el vencimiento del plazo de
garantia y cumplido satisfactoriamente el contrato.
Esta garantia respondera a los conceptos incluidos en el articulo 100 del Texto Refundido de la Ley
de Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre.

Clausula 20:0fertas con Valores Anormales o Desproporcionados.

De conformidad con el articulo 152.2 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Pulblico, aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, cuando para la
adjudicacién deba considerarse mas de un criterio de valoracidn, podrd expresarse en los pliegos
los parametros objetivos en funcidn de los cuales se apreciara, en su caso, que la proposicion no
puede ser cumplida como consecuencia de la inclusion de valores anormales o desproporcionados.
Si el precio ofertado es uno de los criterios objetivos que han de servir de base para la adjudicacion,
podran indicarse en el pliego los limites que permitan apreciar, en su caso, que la proposicién no
puede ser cumplida como consecuencia de ofertas desproporcionadas o anormales, como asi se
establece en la clausula

Clausula 21.- Formalizacion del contrato.

La formalizacion del contrato en documento administrativo se efectuara dentro de los
quince dias habiles siguientes a contar desde la fecha de la notificacién de la adjudicacién;
constituyendo dicho documento titulo suficiente para acceder a cualquier registro publico.

El contratista podra solicitar que el contrato se eleve a escritura publica corriendo de su cargo los
correspondientes gastos.

Al contrato o escritura que se formalice se unird como Anexo un ejemplar del presente pliego de
clausulas y de cuantos documentos sean necesarios.

En el caso de que el contrato fuera adjudicado a una UTE, deberan éstas acreditar la constitucion
de la misma, en escritura plblica, dentro del plazo otorgado para la formalizacion del contrato, y
con C.I.F. asignado a la union temporal.

Simultaneamente a la formalizacion del contrato, el adjudicatario firmara la conformidad a este
Pliego y al de las Clausulas técnicas, que tendran caracter contractual.

El adjudicatario debera aportar copia de pdliza y justificante de pago de prima de
concertacion de seguro de todo riesgo en la construccion y de responsabilidad civil y que ha de
mantener a su cargo durante el todo el periodo de construccion y plazo de garantia (debera ir
acreditando el pago de las sucesivas primas, en su caso).

Dicho seguro habra de cubrir los dafos derivados de los riesgos de incendio, rayo, explosidn, robo,
expoliacién, impacto, negligencia, actos vandalicos y malintencionados, de los riesgos de la
naturaleza y/o cualquier otro riesgo no denominado.

Quedara asegurada toda pérdida o dafio que resulte de una causa cuyo origen se encuentre en el
periodo de construccién, asi como la que se ocasiones en esta etapa o posteriores como

24



] LICITACION PARA LA CONTRATACION DE LA CONCESION DE OBRA PUBLICA “CONTRUCCION Y
EXPLOTACION DE RESIDENCIA PARA PERSONAS MAYORES EN EL MUNICIPIO DE CASTROCALBON * POR
PROCEDIMIENTO ABIERTO, OFERTA MAS VENTAJOSA, VARIOS CRITERIOS DE ADJUDICACION .

consecuencia de la ejecucion de trabajos llevados a cabo con el fin de dar correcto cumplimiento
a las obligaciones estipuladas en el contrato.

La suma asegurada debera ser igual, como minimo al valor de la obra y del inmueble.
Asimismo, desde la finalizacion de las obras, el adjudicatario debera suscribir un sequro de dafios
materiales modalidad “Todo Riesgo”, que cubra el valor de la totalidad de los inmuebles,

instalaciones, maquinaria, equipamientos, utillaje y mobiliario durante todo el plazo de vigencia del
contrato.

El adjudicatario estara obligado a suscribir todos aquellos seguros que de acuerdo a la legislacién
vigente esté obligado a contratar en virtud de la actividad desarrollada por el mismo .

En todo caso seran soportados por el adjudicatario los dafios y perjuicios en la cuantia de la
franquicia y en lo que superen los limites que establezcan en las distintas podlizas de seguro; asi
como en los bienes y riesgos no cubiertos en las mismas.

En caso de producirse un retraso en la finalizacidn de las obras sobre la fecha prevista, se procedera
a la contratacion de las prdrrogas necesarias debiendo el adjudicatario pagar la sobreprima que
corresponda.

El adjudicatario debera mantener las siguientes coberturas:

s Responsabilidad civil de suscripcion obligatoria para todos los vehiculos que sean utilizados
en la ejecucion de la obra y estan sujetos a la Ley de Uso y circulacion de vehiculos de
maotor.

e Las empresas adjudicatarias deberan tener dados de alta en la Seguridad Social a todas las
personas que intervengan en las obras, asi como cumplir con las exigencias de seguros de
vida y accidentes que determinen los convenios sectoriales a los que pertenezcan.

El adjudicatario tiene la obligacion de realizar la gestion procurando evitar cualquier dafo y
perjuicio; no obstante, si éstos se dieran por cualquier motivo derivado de las construcciones y/o
explotacion, las indemnizaciones que pudieran corresponder seran a cargo del adjudicatario
quedando liberado en cualquier caso, el Ayuntamiento de Castrocalbén de toda reclamacion o
responsabilidad exigida al respecto.

A estos efectos, la empresa deberd tener formalizado y en vigor una Poliza de responsabilidad
civil que cubra todas las eventualidades por dafios e indemnizaciones a los usuarios del servicio
,bienes y construcciones , cuyos recibos debera presentar al Ayuntamiento cada afio.

En ningulin caso podra iniciarse la explotacion de la Residencia sin que se haya firmado el Acta
de comprobacion de la inversidn, sin que el adjudicatario haya suscrito los seguros pertinentes y
haya obtenido todos los permisos, autorizaciones y licencias que fueren necesarias para la
explotacion de la Residencia.

Serd requisito indispensable para la formalizacion del contrato que el adjudicatario haya satisfecho
los gastos de tramitacién del expediente de contratacién (tasas de publicacion del anuncios en los

Boletines Oficiales, gastos de licitacion, etc.).

Clausula 22.- Derechos y obligaciones del adjudicatario.
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Derechos del adjudicatario

El concesionario tendra los siguientes derechos:

a)

b)

d)

e)
f)

9)
h)

El derecho a explotar la obra pUblica y percibir la retribucion econdmica prevista en el
contrato durante el tiempo de la concesion, asi como a la direccion, gestion y organizacion
de la residencia, y a percibir del plblico usuario como elemento retributivo de la concesion,
las tarifas de precios que se establezcan, y a variar estas tarifas si asi se justifica
adecuadamente ante el Ayuntamiento.

El derecho al mantenimiento del equilibrio econdmico de la concesion, en la forma y con la
extension prevista en el articulo 258.

El derecho a utilizar los bienes de dominio publico de la Administracion concedente
necesarios para la construccion, modificacion, conservacion y explotacion de la obra
publica. Dicho derecho incluira el de utilizar, exclusivamente para la construccion de la obra,
las aguas gue afloren o los materiales que aparezcan durante su ejecucion, previa
autorizacién de la Administracion competente, en cada caso, para la gestion del dominio
publico correspondiente.

El derecho a recabar de la Administracion la tramitacion de los procedimientos de
expropiacion forzosa, imposicion de servidumbres y desahucio administrativo que resulten
necesarios para la construccion, modificacion y explotacion de la obra publica, asi como la
realizacion de cuantas acciones sean necesarias para hacer viable el ejercicio de los
derechos del concesionario.

Los bienes y derechos expropiados que queden afectos a la concesidn se incorporaran al
dominio publico.

El derecho a ceder la concesion de acuerdo con lo previsto en el articulo 226 y a hipotecar
la misma en las condiciones establecidas en la Ley, previa autorizacion del érgano de
contratacién en ambos casos.

El derecho a titulizar sus derechos de crédito, en los términos previstos en la Ley.
Cualesquiera otros que le sean reconocidos por las Leyes o por estos pliegos de condiciones.

Obligaciones:
Seran obligaciones generales del concesionario:

a)
b)

c)

d)

Ejecutar las obras con arreglo a lo dispuesto en el contrato y en el Pliego de condiciones.
Explotar la obra publica, asumiendo el riesgo econdémico de su gestidn con la continuidad
y en los términos establecidos en el contrato u ordenados posteriormente por el érgano de
contratacion.

Admitir la utilizacion de la obra publica por todo usuario, en las condiciones que hayan sido
establecidas de acuerdo con los principios de igualdad, universalidad y no discriminacion,
mediante el abono, en su caso, de la correspondiente tarifa.

Cuidar del buen orden y de la calidad de la obra publica, y de su uso, pudiendo dictar las
oportunas instrucciones, sin perjuicio de los poderes de policia que correspondan al organo
de contratacion.

Indemnizar los dafios que se ocasionen a terceros por causa de la ejecucion de las obras o
de su explotacidn (prestacion del servicio de Residencia para personas mayores) cuando le
sean imputables de acuerdo con el articulo 214.

Proteger el dominio publico que quede vinculado a la concesién, en especial, preservando
los valores ecoldgicos y ambientales del mismo.
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g) Cualesquiera otras previstas en la Ley o en este pliego de clausulas administrativas
particulares.

Clausula 23.- Derechos y obligaciones del Ayuntamiento.

1. Dentro de los limites y con sujecion a los requisitos y con los efectos sefialados en esta
Ley, el drgano de contratacion o, en su caso, el érgano que se determine en la legislacidn
especifica, ostentara las siguientes prerrogativas y derechos en relacion con los contratos de
concesidn de obras pUblicas:

a) Interpretar los contratos y resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento.

b) Modificar los contratos por razones de interés publico debidamente justificadas, de acuerdo
con lo previsto en el titulo V del libro I.

c) Restablecer el equilibrio econdmico de la concesién a favor del interés publico, en la forma
y con la extension prevista en el articulo 258.

d) Acordar la resolucidn de los contratos en los casos y en las condiciones que se establezcan
en los articulos 269 y 270.

e) Establecer, en su caso, las tarifas maximas por la utilizacién de la obra piblica.

f) Vigilar y controlar el cumplimiento de las obligaciones del concesionario, a cuyo efecto podré
inspeccionar el servicio, sus obras, instalaciones y locales, asi como la documentacion,
relacionados con el objeto de la concesion.

g) Asumir la explotacion de la obra pUblica en los supuestos en que se produzca el secuestro
de la concesion.

h) Imponer al concesionario las penalidades pertinentes por razén de los incumplimientos en
gue incurra.

i) Ejercer las funciones de policia en el uso y explotacion de la obra publica en los términos que
se establezcan en la legislacion especifica.

j) Imponer con caracter temporal las condiciones de utilizacion de la obra plblica que sean
necesarias para solucionar situaciones excepcionales de interés general, abonando la
indemnizacion que en su caso proceda.

k) Cualesquiera otros derechos reconocidos en ésta o en otras leyes.

2. El ejercicio de las prerrogativas administrativas previstas en este articulo se ajustara a lo
dispuesto en esta Ley y en la legislacion especifica que resulte de aplicacion.

En particular, serd preceptivo el dictamen del Consejo de Estado u drgano consultivo
equivalente de la Comunidad Auténoma respectiva en los casos de interpretacion, modificacion,
nulidad y resolucion, cuando se formule oposicidn por parte del concesionario, en las
modificaciones acordadas en la fase de ejecucién de las obras que se encuentren en el caso
previsto en el articulo 211.3.b) y en aquellos supuestos previstos en la legislacion especifica.

Clausula 24.- Revision de Precios.
El precio del contrato de obras no podra ser objeto de revision.

Clausula 25.- Uso y conservacion de la obra.

El concesionario debera cuidar de la adecuada aplicacién de las normas sobre uso, policia y
conservacion de la obra publica.
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El personal encargado de la explotacién de la obra piblica, en ausencia de agentes de la autoridad,
podra adoptar las medidas necesarias en orden a la utilizacién de la obra publica, formulando, en
su caso, las denuncias pertinentes. A estos efectos, serviran de medio de prueba las obtenidas por
el personal del concesionario debidamente acreditado y con los medios previamente homologados
por la Administracién competente, asi como cualquier otro admitido en derecho.

El concesionario podrd impedir el uso de la obra publica a aquellos usuarios que no abonen la tarifa
correspondiente, sin perjuicio de lo que, a este respecto, se establezca en la legislacion sectorial
correspondiente.

El concesionario debera mantener la obra publica de conformidad con lo que, en cada momento y
segun el progreso de la ciencia, disponga la normativa técnica, medioambiental, de accesibilidad y
eliminacion de barreras y de sequridad de los usuarios que resulte de aplicacion.

Clausula 26.- Comisién de sequimiento.

Se constituird una Comision de Seguimiento integrada por tres miembros nombrados por el
Ayuntamiento; asi como hasta dos miembros nombrados por la Empresa Adjudicataria,
correspondiendo la Presidencia al Alcalde del Ayuntamiento o persona en quien delegue.

~ En la comisién de seguimiento se podr4 integrar un trabajador social de las CEAS , €ON Voz
pero sin voto .

Los cometidos de dicha Comision seran:

-La valoracién de las solicitudes de ingreso en la misma, las cuales podran
presentarse en el Ayuntamiento o ante la empresa adjudicataria para su posterior
tramitacion por la citada Comision, la cual dictaminara el orden de prelacion de acuerdo
con los criterios que se aprueben en la primera Sesién de la Comisién, la cual debera
estar constituida antes de la recepcion de la obra y puesta en funcionamiento de la
Residencia.

-El seguimiento de la gestién y organizacion de la Residencia, pudiendo aprobar
recomendaciones y sugerencias para su cumplimiento por la adjudicataria

-El seguimiento del uso de las instalaciones por la adjudicataria

-El grado de cumplimiento por parte de la adjudicataria de las condiciones /obligaciones
que figuran en los Pliegos y en el Contrato.

Clausula 26.- Equilibrio Econémico del contrato.

La Administracion deberéd restablecer el equilibrio econédmico del contrato, en beneficio de la parte
que corresponda, en los siguientes supuestos:
e Cuando la Administracién modifique, por razones de interés pUblico, las condiciones de
explotacion de la obra.
e Cuando causas de fuerza mayor o actuaciones de la Administracion determinaran de
forma directa la ruptura sustancial de la economia de la concesidn. A estos efectos, se
entenderan por causa de fuerza mayor las enumeradas en el articulo 231 del Texto
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Refundido de la Ley de Contratos del Sector Pdblico, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.
» Cuando se produzcan los supuestos que se establecen en el propio contrato para su
revision.
En estos supuestos, el restablecimiento del equilibrio econémico del contrato se realizara mediante
la adopcién de las medidas que en cada caso procedan.
Estas medidas podrén consistir en la modificacién de las tarifas establecidas por la utilizacién de la
obra, la reduccién del plazo concesional, y, en general, en cualquier modificacién de las clausulas
de contenido econdmico incluidas en el contrato.

Clausula 27.- Penalidades por incumplimiento del concesionario.

A efectos contractuales se considerard falta penalizable toda accion u omisidn del
concesionario que suponga un quebranto de las exigencias especificas en el contrato.
Las faltas que pudiera cometer el concesionario se clasificaran, tipificaran y sancionaran segun lo
dispuesto en este Pliego y en el TRLCSP 3/2011, de 14 de noviembre:
Se consideraran faltas leves:

- Las faltas indicadas como graves, que no sean consecuencia de un acto voluntario por parte
del concesionario.

- Aquellas irregularidades en el cumplimiento de lo establecido en el presente Pliego de
Condiciones que no sean debidas a una actuacién voluntaria, o deficiencia en las
inspecciones, ni lleven unido peligro a personas o cosas, ni reduzcan la vida econdmica de
los componentes de las instalaciones, ni causen molestias a los usuarios de los
equipamientos.

Se distinguira entre las infracciones y sanciones en la fase de ejecucién de la obra y en la fase de
explotacion: ;

1.-FASE DE EJECUCION DE LA OBRA Y EQUIPAMIENTO.

2.-PENALIDADES AL CONTRATISTA POR INCUMPLIMIENTO.

1.-FASE DE EJECUCION DE LA OBRA Y EQUIPAMIENTO.

A) De los plazos de ejecucion del contrato.

- Si el adjudicatario, por causas imputables al mismo, hubiese incurrido en demora respecto del
cumplimiento del plazo de ejecucion del contrato, tanto del plazo total como, en su caso, de los
plazos parciales, la Administracion podra optar indistintamente por la resolucién del mismo, con
pérdida de la garantia o por la imposicién de las penalidades diarias en la proporcién de 2% Euros
por cada 601,01 Euros de contrato.

- Cada vez que las penalidades por demora alcancen un mdiltiplo del 5% del precio del contrato, el
organo de contratacién estara facultado para proceder a la resolucién del mismo o acordar la
continuidad de su ejecucion con nuevas penalidades.

B) De la ejecucidn parcial de las prestaciones.

- Cuando el adjudicatario, por causas imputables al mismo hubiere incumplido la ejecucion parcial
de las prestaciones definidas en el contrato, la Administracion podra optar, indistintamente, por su
resolucion o por la imposicidn de una penalidad equivalente al 10% del precio total del contrato.
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FASE DE EXPLOTACION DE LA OBRA:

Infracciones leves:

-Mantener los locales, instalaciones, mobiliario o enseres con deficiencias en su estado o en su
funcionamiento, siempre que ello no cause un perjuicio grave a la persona usuaria.

-No notificar, en los plazos establecidos, los cambios de titularidad o de plantilla.

-Prestar una asistencia inadecuada a las personas usuarias, siempre que no se les cause perjuicios
de caracter grave.

-Cualquier otro incumplimiento de la normativa de servicios sociales que la Ley no considere como
grave 0 muy grave.

-Cualquier otra infraccion recogida en la legislacion de contratos aplicable.

Infracciones graves:

-El ejercicio de las actividades de servicios sociales con incumplimiento sustancial de la normativa
establecida.

-Realizar modificaciones sustanciales en la estructura fisica de los edificios o en sus dependencias
cuando aquellas puedan afectar al mantenimiento o supresion de la autorizacion.

-Incrementar, sin la preceptiva autorizacion, el nimero de plazas de los centros.

-Utilizar habitualmente dependencias, locales, muebles o vehiculos distintos de los que establezca
la normativa vigente para cada tipo de servicio.

-Incumplir las instrucciones que sobre las necesarias correcciones hayan sido dictadas por la
oportuna inspeccion.

-Prestar una asistencia inadecuada, causando importantes perjuicios a la persona usuaria.
-Alterar, de forma no autorizada, el régimen de precios de los servicios prestados.

-Dificultar o impedir a las personas usuarias de los servicios el disfrute de los derechos reconocidos
por ley o reglamento.

-Cualesquiera otras consideraciones como tal en la legislacion vigente.

Infracciones muy graves: Cualesquiera de las tipificadas como infracciones graves cuando
causen peligro muy grave de deterioro social u originen en las personas usuarias perjuicios de igual
caracter, y las que, consideradas como graves, supongan reincidencia.

Todas aquellas consideradas como tal en la legislacién vigente.

Penalidades:

-Las infracciones leves seran sancionadas con apercibimiento y/o multa de hasta 1.200,00 Euros.
-Las infracciones graves seran sancionadas con multa de hasta 10.061,00 Euros.La autoridad
sancionadora competente podra acordar ademas la resolucion de la concesién en los casos
previstos en la legislacion vigente y en el presente Pliego.

-Las infracciones muy graves seran sancionadas con multa de hasta 60.101,21 Euros y se podra
acordar la resolucion del contrato.

-En todo caso, la imposicidn de las penalidades no eximird al contratista de la obligacion que
legalmente le incumbe en cuanto a la reparacion de los defectos.

Los incumplimientos graves daran lugar, ademas, a la resolucidén de la concesién en los casos
previstos en el presente Pliego.

-Durante la fase de ejecucién de la obra, el régimen de penalidades a imponer al concesionario
sera el establecido en el articulo 212 del TRLCSP.

-Con independencia del régimen de penalidades previsto en el presente Pliego, la Administracion
podra también imponer al concesionario multas coercitivas cuando persista en el incumplimiento
de sus obligaciones, siempre que hubiera sido requerido previamente y no las hubiera cumplido en
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el plazo fijado. A falta de determinacion por la legislacion especifica, el importe diario de la multa
sera de 1.000 Euros.

Si durante la gestion del servicio pUblico o al tiempo de su recepcidn, se aprecia que, por causas
imputables al adjudicatario, se ha incumplido alguno o algunos de los compromisos asumidos en
su oferta, se procedera a imponer las penalidades anteriormente descritas para las infracciones
graves.

La autoridad sancionadora competente podra acordar, ademas, entre otras medidas:

-El cierre temporal, total o parcial, del centro o servicio por un periodo de hasta doce meses.

-La revocacion del contrato.

-El cierre definitivo, total o parcial, del centro o servicio, cuando las infracciones cometidas sean
de imposible subsanacion o cuando, aun siéndolo, no se haya resuelto en los plazos sefialados.
Ademas, los incumplimientos graves pueden dar lugar al secuestro temporal de la concesion, con
independencia de las penalidades que en cada caso procedan por razén del incumplimiento.

Clausula 28.- Reversion de las instalaciones.

Extinguida la concesién, cualquiera que sea su causa, revertiran al Ayuntamiento de
Castrocalbon la totalidad de los medios materiales, obras, instalaciones e infraestructuras adscritos
a los servicios concedidos a que esté obligado con arreglo al contrato o que se hayan incorporado
durante la vigencia de la concesion con arreglo al contrato o que se hayan incorporado durante la
vigencia de la concesion con caracter de reversibles, incluidos los que pudiera aportar el
concesionario, haciendo que todos los servicios antes concedidos, puedan seguir prestandose y
funcionando sin ninguna alteracion debida a esta reversion.

Todos los bienes habran de encontrarse en perfecto estado de conservacion y
funcionamiento durante todo el periodo de la concesion y a su término, de forma que se permita
la continuidad en la prestacion del servicio objeto de la concesion. Para ello, se procedera a la
realizacion de un inventario material, obras e instalaciones, en el que se detallara la situacion y
estado de conservacion de todas las existencias, no pudiendo en éste, ningln elemento que no
tenga un estado aceptable para su uso, a juicio de la direccion del contrato, debiendo ser sustituido
por otro de iguales caracteristicas que obtenga dicha calificacidn.

El responsable del contrato mantendra un registro de bienes amortizados, distinguiéndose
los bienes reversibles desde el momento del inicio de la concesion. Este registro sera actualizado
anualmente con la informacién que a estos efectos remitira al concesionario dentro del primer
trimestre del afio natural.

Se fijara un plazo de tres meses, antes de la finalizacién del plazo concesional, para que el
responsable del contrato adopte las disposiciones encaminadas a que la entrega de los bienes se
verifiqgue en las condiciones convenidas.

En el caso de que un nuevo concesionario se haga cargo del servicio, y se observaren defectos o
circunstancias especiales que deriven de la gestion del anterior concesionario, y que afecten al
desarrollo del servicio, éste (ltimo debera hacerse cargo de la subsanacion de tales deficiencias,
por lo que se retendra la garantia definitiva hasta que el 6rgano de contratacion determine que se
han cumplido los requisitos establecidos, con independencia del periodo del afio descrito
anteriormente.
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Clausula 29.- Secuestro de la concesion.

El 6rgano de contratacion previa audiencia del concesionario, podra acordar el secuestro
de la concesion en los casos siguientes:
En el supuesto en que el concesionario no pueda hacer frente, temporalmente y con grave dafo
social, a la explotacion de la obra publica por causas ajenas al mismo.
En el supuesto en que incurriese en un incumplimiento grave de sus obligaciones que pusiera en
peligro dicha explotacién.
El acuerdo del 6rgano de contratacion sera notificado al concesionario y se éste, dentro del plazo
que se le hubiera fijado, no corrigiera la deficiencia, se ejecutara el secuestro.

Clausula 30.- Resolucion del contrato.

La resolucion del contrato tendra lugar en los supuestos que se sefialan en este Pliego y en
los fijados en los articulos 269 y 270 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre; y se acordara por el drgano
de contratacion, de oficio o a instancia del contratista.

En cuanto a los efectos de la resolucion se estara a lo dispuesto en el articulo 271 del Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

El 6rgano de contratacion notificara al concesionario y si este, dentro del plazo que se le hubiera
fijado, no corrigiera la deficiencia, se ejecutara el secuestro.

Cuando el contrato se resuelva por causa imputable al concesionario, le sera incautada la fianza y
deberd ademas indemnizar al 6rgano de contratacion de los dafios y perjuicios ocasionados en lo
que exceda del importe de la garantia incautada.

El adjudicatario asumird de manera exclusiva y por lo tanto sin repercusion alguna para el
Ayuntamiento de Castrocalbén, todas las responsabilidades ante terceros que puedan derivarse de
la resolucion del contrato, especialmente las de caracter laboral.

El contrato se extinguira por cumplimiento cuando transcurra el plazo inicialmente establecido o,
en su caso, el resultante de las prorrogas que se hubieren acordado.
Seran también causa de resolucion del contrato:
-La destruccidn total o parcial de las instalaciones por dolo o culpa del concesionario dara lugar a
la extincidn de la concesién, con incautacion de las fianzas y sin perjuicio de las responsabilidades
de cualquier orden en que incurriese.
-La destruccién total de las instalaciones en los casos de fuerza mayor extingue la concesion.
-La falta de ingreso por el adjudicatario del canon anual a favor del Ayuntamiento, facultara a esta
Corporacién a exigirlo por via de apremio, y a resolver el contrato. Procedera la caducidad de la
concesion en los casos previstos en el articulo 136 del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales vigente y en los supuestos especiales siguientes:

e Abandono de las instalaciones durante la concesion.

e Cesién o transferencia de la concesion o de la titularidad de cualquiera de los bienes

inmuebles que le son afectos, sin previa autorizacién del érgano de contratacion.

Clausula 31.- Control de la actividad del adjudicatario.
1.- Actividad de control del centro.
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El Ayuntamiento de Castrocalbén, a través de la Comisidn de seguimiento, vigilard y
controlara el cumplimiento de las obligaciones del concesionario, a cuyo efecto podrd inspeccionar
el servicio, las obras, instalaciones y locales, asi como la documentacion relacionada en el objeto
del contrato.

El adjudicatario debera someterse y colaborar en las actuaciones de seguimiento de las personas
usuarias y control de la calidad asistencial y las de inspeccién y control llevadas a cabo por el
Servicio de Inspeccién y control del Ayuntamiento de Castrocalbén en colaboracién con la Gerencia
de Servicios Sociales de la Junta de Castilla y Ledn.

2.- Relaciones del Ayuntamiento de Castrocalb6n con el adjudicatario.

El personal contratado por el explotador del Centro no tendra vinculacion laboral ni de
ningun otro tipo con el Ayuntamiento de Castrocalbén. El cumplimiento de las obligaciones Fiscales,
laborales y sindicales sera de exclusiva responsabilidad del adjudicatario.

El Ayuntamiento actuara como 6rgano de supervision del contrato, para ello tendra entre otras las
siguientes facultades:

-Supervision de los proyectos para su aprobacién posterior.

-Controlar la ejecucién de las obras, pudiendo recabar en cualquier momento informacion sobre la
marcha de las mismas y girar las visitas de inspeccién que estime oportunas.

-Controlar el cumplimiento del Plan de Mantenimiento y Plan de Seguridad e Higiene propuesto por
el adjudicatario. Imposicion de penalidades por incumplimiento y rescisién del contrato. Controlar
el cumplimiento del Reglamento de Régimen Interior.

-Controlar el cumplimiento de las condiciones econdmicas y el Plan financiero del contrato.
-Comprabar la efectiva realizacion de la inversién en mantenimiento y reparacion reflejada en el
estudio econodmico del adjudicatario.

El Ayuntamiento de Castrocalbon podra asistir con voz y sin voto, al Consejo de Administracion de
la sociedad adjudicataria, en caso de existir dicho érgano rector.

El adjudicatario facilitara informacion relativa a las siguientes areas en caso de ser solicitada por
el Ayuntamiento:

a)Altas y bajas de los usuarios del servicio.

b)Incidencias del personal que desarrolla el servicio.

El Ayuntamiento podra solicitar al adjudicatario una memoria técnica del desarrollo del servicio
durante el periodo anterior, con el fin de servir de base para el analisis de la prestacion del servicio.
De igual forma, el adjudicatario entregara en caso de ser solicitada cualquier otra documentacién
que el Ayuntamiento considere necesaria.

Asimismo, una vez finalizado el plazo de vigencia del contrato el adjudicatario debera entregar al
Ayuntamiento de Castrocalbdn toda la documentacion, tanto en soporte material como informatico,
referente a las personas usuarias del servicio que se encuentren en su poder como consecuencia
del presente convenio, asi como garantizar el borrado de todos los ficheros que puedan existir en
sus equipos informaticos con datos relativos a las mismas personas.
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Para facilitar el acceso a la informacién y funcionamiento, el concesionario y el
Ayuntamiento de Castrocalbon deberan participar en una Comisién de Seguimiento, aprobada por
el Pleno del Ayuntamiento de Castrocalbdn y en la que tendran representacién todos los Grupos
Politicos de la Corporacién, dando puntual informacion de sus reuniones en los sesiones plenarias,
técnicos municipales y representantes de la empresa concesionaria. A través de esta comision se
facilitara la informacién indicada anteriormente,

Clausula 32.- Subcontratacién.

CESION DEL CONTRATO.

Se podrd ceder a un tercero los derechos y obligaciones dimanantes del contrato, de acuerdo con
lo establecido en el articulo 226 TRLCSP, previa conformidad del 6rgano de contratacidn.

La cesion del contrato requerird, en todo caso, que el primitivo empresario haya realizado |a gestion
durante al menos una quinta parte del plazo de duracién del contrato, contados desde la fecha de
puesta en servicio de la gestién.

SUBCONTRATACION.

El concesionario podré ejecutar por si mismo o subcontratar con terceros las obras de construccion
descritas, ajustandose en ello a lo dispuesto en el articulo 240 del TRLCSP, vy a los Proyectos de
Construccion y Gestidn.,

No se consideraran terceros, aquellas empresas que se hayan agrupado para obtener la concesion,
ni las empresas vinculadas al adjudicatario.

Clausula 33.- Régimen Juridico del contrato.

Este contrato tiene caracter administrativo Y su preparacion, adjudicacién, efectos y
extincion se regira por lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, ser4 de aplicacién
el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se
desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, y el
Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
de Contratos de las Administraciones Pdblicas en todo lo que no se oponga al Texto Refundido de
la Ley de Contratos del Sector Pdblico y esté vigente tras la entrada en vigor del Real Decreto
817/2009; supletoriamente se aplicarén las restantes normas de derecho administrativo y, en su
defecto, las normas de derecho privado. E Orden Jurisdiccional Contencioso-Administrativo serd el
competente para resolver las controversias que surjan entre las partes en el presente contrato de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 21.1 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico, aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011.

Clausula 34.- Recursos.

El Orden Jurisdiccional Contencioso Administrativo sera el competente para resolver las
controversias que surjan entre las partes en el presente contrato de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 21.1 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Plblico, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

En los supuestos previstos en el articulo 40 de la TRLCAP, proceders la interposicion de recurso
administrativo especial en materia de contratacion, que en todo caso deberd interponerse con
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anterioridad al correspondiente recurso contencioso-administrativo, sin que proceda la
interposicidn de recurso potestativo de reposicién. Contra la resolucion del recurso administrativo
especial en materia de contratacién, sdlo procederd la interposicion del recurso contencioso-
administrativo.

Para aquellos supuestos no contemplados en el citado articulo, y de conformidad con lo
establecido en los articulos 116 y siguientes de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de

Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Com(n, cabrd la
interposicién del recurso potestativo de reposicidn, en el plazo de un mes, contado a partir del
siguiente al de notificacion de la resolucion, o ser impugnados directamente ante la Jurisdiccion
Contencioso Administrativa.

El recurso especial en materia de contratacién tiene caracter potestativo, pudiendo
presentarse el escrito de interposicion en el registro del érgano de contratacion o del competente
para la resolucion en el plazo de quince dias habiles computados conforme a lo dispuesto en el
articulo 44 del TRLCSP, previo anuncio por escrito al rgano de contratacidn. La resolucién dictada
sera directamente ejecutiva y solo cabra la interposicion del recurso contencioso-administrativo.
Los actos del 6rgano de contratacién no susceptibles de recurso especial, asi como los que se
dicten en contratos no comprendidos en el articulo 40 del TRLCSP serdn inmediatamente
ejecutivos, poniendo fin a la via administrativa. Contra estas resoluciones podra interponerse
recurso de reposicion en el plazo de un mes contado a partir del siguiente al de notificacién de la
resolucién o ser impugnado directamente ante la Jurisdiccion Contencioso Administrativa.

DILIGENCIA: El presente Pliego de clausulas administrativas que ha de regir el contrato de
concesion de obra publica para la redaccién del Proyecto, construccion y explotacion de Residencia
para personas mayores de Castrocalbén, ha sido aprobado por acuerdo plenario adoptado en
sesion extraordinaria de fecha 6 de Octubre de 2017 ( mayoria absoluta n® legal de miembros).

LA SECRETARIA

Fdo. M2 Az(g ieto Garcia.
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